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Na temelju odredbe ¢lanka 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*,
broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/99, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17) 1 ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine", broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/7, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), te ¢lanka 23. i 41. Statuta Dubrovacko-neretvanske
zupanije ("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije", broj 3/21), a u vezi s ¢lankom 78.
Odluke o upravljanju, raspolaganju i koriStenju nekretninama u vlasni§tvu Dubrovacko-
neretvanske Zupanije (,,Sluzbeni glasnik Dubrovagko-neretvanske Zupanije®, broj 19/25),
Zupanijska skupstina Dubrova¢ko-neretvanske Zupanije, na sjednici, odrzanoj dana
2026. godine, donijela je

ODLUKU

o kupnji nekretnine — poslovne zgrade u k.o. Metkovi¢ u svrhu realizacije projekta
,Neretva 2.0/Interpretacijski centar Zivota s Neretvom*

I.

Dubrovactko-neretvanska Zupanija OIB: 32082115313, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, u svrhu
realizacije projekta, sukladno obvezi iz Okvirnog sporazumu o partnerstvu na projektu® Neretva
2.0/ Interpretacijski centar Zivota s Neretvom®, sklopljenog izmedu Dubrovacko - neretvanske
Zupanije, Grada Metkovica, Udruge ladara Neretve i Regionalne razvojne agencije DUNEA od 22.
travnja 2026., kojim je utvrden cilj i predmet Projekta - urbana i funkcionalna preobrazba prostora
uz rijeku Neretvu na podru¢ju Grada Metkovica, kroz uspostavu i razvoj interpretacijskih, kulturno
- edukativnih, rekreativnih i prate¢ih sadrzaja, radi stvaranja odrzivog drustvenog, gospodarskog i
okoli$nog u¢inka za lokalnu zajednicu, pristupit ¢e kupnji nekretnine — poslovne zgrade/skladista u
Metkoviéu, na adresi Obala Neretvanske Knezevine 3A, zemljiSno-knjizne oznake kat. Cestica
ZGR. 808, upisana u ZK.ul. 7052, k.o. Metkovi¢, kod Op¢inskog suda u Metkovicu, ZemljiSno-
knjiznog odjela Metkovi¢, koja odgovara katastarskoj oznaci k.¢.br.3908, zgrada, povrSine 685
m2, upisana u P.L.6529, k.o. Metkovi¢, upisanog vlasni§tva i posjeda Iva Mr¢ica pok. Milivoja,
OIB: 65662335642, za suvlasni¢ki udio: 1/1.

II.

Trzi$na vrijednost nekretnine opisane u tocki I. ove Odluke iznosi 258.000,00 eura (slovima:
dvijestotinepedesetosamtisuc¢acura) prema Procjembenom elaboratu broj: 1-09-2026, izradenom
od strane stalnog sudskog vjestaka za podrucje arhitekture i procjene vrijednosti nekretnina Pera
Nikoleti¢a, dipl. ing. arh., potvrdenom od strane Procjeniteljskog povjerenstva Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, koje je izdalo Misljenje, KLASA: 364-01/26-01/319, URBROJ: 2117-23-
1/18-26-2 od 14. rujna 2026. godine o uskladenosti elaborata sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine, broj 78/15).



[m] 3 [w]
S

I11.

Ovlaséuje se Zupan Dubrovadko-neretvanske Zupanije za provodenje svih radnji u cilju kupnje
nekretnine iz tocke I. ove Odluke, te na sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine, sukladno
utvrdenoj trZi$noj vrijednosti iz tocke II ove Odluke.

IV.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Dubrovacko-
neretvanske Zupanije.

KLASA: 372-01/26-01/5
URBROI: 2117-04-26-2
Dubrovnik,

PREDSJEDNIK
ZUPANIJSKE SKUPSTINE

Nikola Dobroslavi¢ v.r.



OBRAZLOZENJE

uz Prijedlog Odluke o kupnji nekretnine — poslovne zgrade u k.o. Metkovié u svrhu realizacije
projekta ,,Neretva2.0/Interpretacijski centar Zivota s Neretvom*®

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

- ¢lanak 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine,
broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/7, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19
1144/20);

- Clanak 23. i 41. Statuta DubrovaCko-neretvanske Zupanije ("Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanije", broj 3/21);

- ¢lanak 78. Odluke o upravljanju, raspolaganju i kori$tenju nekretninama u vlasnistvu
Dubrovacko-neretvanske Zzupanije (,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije®,
broj 19/25).

1. RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Okvirnim sporazumom o partnerstvu na projektu: Neretva 2.0/ Interpretacijski centar zivota s
Neretvom, sklopljenim 22. travnja 2026. izmedu Dubrovacko — neretvanske Zupanije, Grada
Metkovica, Udruge ladara Neretve i Regionalne razvojne agencije DUNEA, utvrden je cilj 1
predmet Projekta - urbana i funkcionalna preobrazba prostora uz rijeku Neretvu na podrucju
Grada Metkovi¢a, kroz uspostavu i razvoj interpretacijskih, kulturno - edukativnih,
rekreativnih i pratecih sadrzaja, radi stvaranja odrzivog drustvenog, gospodarskog i okolisnog
ucinka za lokalnu zajednicu, a sve u svrhu poticanja odrzivog lokalnog i regionalnog razvoja,
stvaranje novih drustvenih i gospodarskih vrijednosti, edukacija o klimatskoj otpornosti te
osiguranje dugoroCne zastite bioraznolikosti neretvanskog podrucja kroz inovativne turisticke
1 znanstvene sadrzaje.

U c¢lanku 6. Sporazuma utvrdena je pod stavkom 6.2 obveza Dubrovacko — neretvanske
zupanije ,,Rijesiti imovinsko-pravni status k.¢ .3908 (stara izmjera Cest. zgr. 808) putem
modela kupnje ili prava gradenja, uz prethodno osiguranje brisanja svih tereta i zaloznih
prava.

Naime, predmetna nekretnina — poslovna zgrada/po nacinu uporabe skladiste u Metkovicu, na
adresi Obala Neretvanske KneZevine 3A, zemljiSno-knjizne oznake kat. Cestica ZGR. 808,
upisana je u ZK.ul. 7052, k.o. Metkovi¢, kod Op¢inskog suda u Metkovi¢u, Zemljisno-
knjiznog odjela Metkovi¢, koja oznaka odgovara katastarskoj oznaci k.¢.br.3908, povrsine
685 m2, upisana u P.L.6529, k.o. Metkovié.

Prema Procjembenom elaboratu broj: 1-09-2026, izradenom od strane stalnog sudskog
vjesStaka za podrucje arhitekture 1 procjene vrijednosti nekretnina Pera Nikoleti¢a, dipl. ing.
arh., potvrdenom od strane Procjeniteljskog povjerenstva Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
koje je izdalo Misljenje, KLASA: 364-01/26-01/319, URBROJ: 2117-23-1/18-26-2 od 14.
rujna 2026. godine o uskladenosti elaborata sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine, broj 78/15) utvrdena je trzisna vrijednost nekretnine u iznosu 258.000,00
eura (slovima: dvijestotinepedesetosamtisucaeura).



Temeljem clanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi, zupan odlutuje
o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno podru¢ne
(regionalne) samouprave i drugom raspolaganju imovinom do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka, odnosno do 1 milijun kuna (132.722,81 EUR), a preko toga iznosa odlucuje
predstavnicko tijelo.

S obzirom na to da vrijednost predmetne nekretnine prelazi zakonom propisani iznos o kojem
stjecanju odlucuje zupan, odluku o stjecanju nekretnine donosi Zupanijska skupstina.

Po donosenju Odluke o kupnji nekretnine, Upravni odjel za opéu upravu i imovinsko-pravne
poslove pripremit ¢e prijedlog Ugovora o kupnji kojim ¢e urediti medusobna prava i obveze
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, kao stjecatelja i vlasnika nekretnine, kao prodavatelja i
dostaviti ga na potpis Zupanu.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje Odluke iz Prijedloga.

ITI. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU ODLUKE
Za provedbu Odluke osigurana su potrebna sredstva u proracunu Zupanije.
IV. PRIVITAK

- preslika dokazne dokumentacije
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REPUBLIKA HRVATSKA
Dubrovacéko-neretvanska zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Sjediste Dubrovnik

KLASA: 364-01/26-01/319
URBROJ: 2117-23-1/18-26-2
Dubrovnik, 14. rujna 2026.

DUBROVACKO — NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za poslove Zzupana i
Zupanijske skupstine

Gunduli¢eva poljana 1

(n/p gde. Zakline Marevic)

20000 Dubrovnik

PREDMET: uskladenost procjembenog elaborata oznake: 1-09-2026, sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina

- Misljenje, daje se
Postovana,
obavjeStavamo Vas da je na sjednici Procjeniteljskog povjerenstva za trziste
nekretnina na podrucju Dubrovacko — neretvanske Zupanije, odrzanoj dana 14. rujna

2026., odlueno da se procjembeni elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje, oznake:

- 1-09-2026, za poslovnu zgradu/skladiste, izgradenu na Cest.zgr. 808 (S.1.)
odnosno k.€. 3908 (N.I.) k.o. Metkovic,

koji je izradio stalni sudski vjestak iz podrucja arhitekture i procjene vrijednost
nekretnina, Pero Nikoleti¢, PRIHVACA, obzirom da je isti izraden u skladu sa Zakonom
o procjeni vrijednosti nekretnina (,NN*, br. 78/2015).

S postovanjem,

VISI SAVJETNIK I

Nikola Bukvi¢, mag.iur.
NIKOLA BUKVIC

HR-59625846474

Elektronicki potpisano: 14.09.2026T14:39:52 (UTC:2026-09-14T12:39:5227)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: 4d58f3ff-cc61-4187-9305-d664fe3a267b



REPUBLIKA HRVATSKA
Dubrovacko-neretvanska zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Sjediste Dubrovnik

KLASA: 364-01/26-01/76
URBROJ: 2117-23-1/18-26-7

Dubrovnik, 14. rujna 2026.

ZAPISNIK

sa 47. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva za
trziSte nekretnina na podru¢ju Dubrovacko — neretvanske zupanije

Zapoceto u 13:00 sati

Nazocni:

Jelena Paljetak Milas — predsjednica Povjerenstva,

Nik§a Konjevod ~ ¢lan,

lvan Grizelj — &lan,

Milena Burazor — €lanica,

Nikola Bukvi¢ - sluzbenik koji obavija strucne i administrativno-tehnicke poslove za
potrebe povjerenstva,

lima Arslanagi¢ - sluzbenik koji obavlja struéne i administrativno-tehniCke poslove za
potrebe povjerenstva - zapisniCarka.

Utvrdeno je da na sjednicu povjerenstva nije pristupila ¢lanica Silvana Taslaman koja
je unaprijed opravdala izostanak.

DNEVNI RED

Rasprava o uskladenosti pristiglih procjembenih elaborata sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (“Narodne novine”, broj 78/15):

-*

15 revidiranih procjembenih elaborata pristigih od Grada Korcule - 14
procjembenih elaborata izradeni po sudskom vjedtaku za gradevinarstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina Anti Leku), te 1 procjembeni elaborat izraden po
sudskom vjeStaku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Marku
Barcotu,

3 procjembena elaborata pristigla od Op¢ine Vela Luka, izradeni po sudskom
viestaku za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Darku Separoviéu,



* 2 procjembena elaborata pristigla od Grada Ploga izradena po sudskom
vjestaku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Anti Leku, od kojih
je 1 revidirani,

* 2 procjembena elaborata pristigla od Opcine Mijet izradeni po sudskom vjestaku
za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Zlatku Benderu,

+ 1 revidirani procjembeni elaborat, pristigao od Dubrovadko — neretvanske
Zupanije, Upravnog odjela za opéu upravu i imovinsko-pravne poslove, izraden
po sudskom vjestaku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Ivanu
Lulicuy,

+ 1 revidirani procjembeni elaborat pristigao od Dubrovatko — neretvanske
zupanije, Upravnog odjela za poslove Zupana i Zupanijske skupstine, izraden
po sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Peru
Nikoleticu,

+ 1 procjembeni elaborat pristigao od Opcine Dubrovacko primorje izraden po
sudskom vjestaku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Hrvoju
Sambrailu,

« 1 procjembeni elaborat pristigao od Op¢ine Trpanj izraden po sudskom vjestaku
za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Zlatku Benderu.

RASPRAVA

Na sjednicu je pristiglo ukupno 26 procjembenih elaborata i to:

+ 15 revidiranih procjembenih elaborata pristiglih od Grada Koréule - 14
prociembenih elaborata izradeni po sudskom vjeStaku za gradevinarstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina Anti Leku), te 1 procjembeni elaborat izraden po
sudskom vjestaku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Marku
Barcotu,

+ 3 procjembena elaborata pristigla od Op¢ine Vela Luka, izradeni po sudskom
vjestaku za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Darku Separovicu,

« 2 procjembena elaborata pristigla od Grada Plo¢a izradena po sudskom
viestaku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Anti Leku, od kojih
je 1 revidirani,

+ 2 procjembena elaborata pristigla od Op¢ine Mijet izradeni po sudskom vjestaku
za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Zlatku Benderu,

« 1 revidirani procjembeni elaborat, pristigao od Dubrovatko — neretvanske
Zupanije, Upravnog odjela za opéu upravu i imovinsko-pravne poslove, izraden
po sudskom vjestaku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina lvanu
Lulicu,

« 1 revidirani procjembeni elaborat pristigao od Dubrovatko — neretvanske
7upanije, Upravnog odjela za poslove Zupana i Zupanijske skupstine, izraden
po sudskom vjestaku za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Peru
Nikoleti¢u,



+ 1 procjembeni elaborata pristigao od Opcine Dubrovacko primorje izraden po
sudskom vjestaku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Hrvoju
Sambrailu,

« 1 procjembeni elaborat pristigao od Op¢ine Trpanjizraden po sudskom vjestaku
za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Zlatku Benderu,

a koji su ve¢ prethodno putem elektroni¢ke poste dostavljeni ¢lanovima Povjerenstva.

Pristupilo se pregledu elaborata te je ustanovljeno sljedede:

1. Revidirani procjembeni elaborat utvrdivanja trzisSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na Gest.zem. 4591/1 k.o. Zrnovo, oznake: PE-2026-04-03, koji je izradio
stalni sudski vjestak iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Koréule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

2. Revidirani procjembeni elaborat utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na &est.zem. 4610/2 k.o. Zrmovo, oznake: PE-2026-04-05, koji je izradio
stalni sudski vjestak iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

3. Revidirani procjembeni elaborat utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na Gest.zem. 4611/2 k.o. Zmovo, oznake: PE-2026-04-07, koji je izradio
stalni sudski vjestak iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

4. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trzisSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na Cest.zem. 4589/11 k.o. Zrnovo, oznake: PE-2026-06-01, koji je izradio
stalni sudski vjeStak iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcéule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

5. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na cest.zem. 4589/31 k.o. Zrnovo, oznake: PE-2026-06-02, koji je izradio
staini sudski vjestak iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaéa.



6. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na c¢est.zem. 4591/2 k.o. Zmovo, oznake: PE-2026-06-05, koji je izradio
stalni sudski vjeStak iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Koréule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

7. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na ¢est.zem. 4591/3 k.o. Zrnovo, oznake: PE-2026-06-086, koji je izradio
stalni sudski vjestak iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

8. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trZzisne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na éest.zem. 4593/26 k.o. Zrnovo, oznake: PE-2026-06-10, koji je izradio
stalni sudski vjeStak iz podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavljen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

9. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na dest.zem. 4609/1 k.o. Zrnovo, oznake: PE-2026-06-11, koji je izradio
stalni sudski vjestak iz podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat je bio prihvacen uz uvjet na prethodnoj sjednici.

10. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na éest.zem. 4615/1 k.o. Zrnovo, oznake: PE-2026-06-12, koji je izradio
stalni sudski vje$tak iz podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

11. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na Cest.zem. 655/68 k.o. KorCula, oznake.: PE-2026-06-13, koji je izradio
stalni sudski vje$tak iz podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

12. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na cest.zem. 655/57 k.o. KorCula, oznake: PE-2026-06-14, koji je izradio
stalni sudski vjestak iz podrulja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.



13. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trzine vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na Cest.zem. 655/67 k.o. Korcula, oznake: PE-2026-06-15, koji je izradio
stalni sudski vje$tak iz podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

14. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trZzisne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na cest.zem. 655/114 k.o. Korcula, oznake: PE-2026-06-186, koji je izradio
stalni sudski vjestak iz podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

15. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine radi
potpunog izviadtenja na dijelu Cest.zem. 442/30 k.o. Korcula (novoformirana ¢est.zem.
442/39 k.o. KorCula), oznake: 4/25, koji je izradio stalni sudski vjeStak iz podrucja
gradevinarstva i procfene vrijednosti nekretnina, Marko Barcot, a dostavijen od Grada
Korcule:

Navedeni elaborat se prihvaca.

16. Procjembeni elaborat utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine radi kupoprodaje na
Cest.zem. 31670 i 31669/2 k.o. Vela Luka, oznake: P_07_2026, koji je izradio stalni
sudski vjestak iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina, Darko Separovi¢, a
dostavijen od Opcine Vela Luka:

Navedeni elaborat se prihvaca.

17. Procjembeni elaborat utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine radi kupoprodaje na
cest.zem. 2373/3 k.o. Vela Luka, oznake: P_08_2026, koji je izradio stalni sudski
vjestak iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina, Darko Separovié, a dostavijen
od Opcine Vela Luka:

Navedeni elaborat se prihvaca.

18. Procjembeni elaborat utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine radi kupoprodaje na
cest.zem. 2400/272 k.o. Vela Luka, oznake: P_09_2026, koji je izradio stalni sudski
vjestak iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, Darko Separovié, a dostavijen
od Opcine Vela Luka:

Navedeni elaborat se prihvaca.

19. Revidirani procjembeni elaborat utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine radi
kupoprodaje na Cest.zem. 2215 k.o. PloCe, oznake. PE-2026-01-06-P, koji je izradio
stalni sudski vjestak iz podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante
Leko, a dostavijen od Grada Ploce:

Navedeni elaborat se prihvaéa.



20. Procjembeni elaborat utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine radi kupoprodaje
na Cest.zem. 593/1 k.o. Rogotin, oznake: PE-2026-08-05, koji je izradio stalni sudski
vjiesStak iz podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Ante Leko, a
dostavijen od Grada Ploce:

Navedeni elaborat se prihvaca.

21. Procjembeni elaborat utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine radi prodaje od
strane jedinice lokalne samouprave na ¢est.zem. 8781/62 k.o. Babino Polje, oznake:
PR VII-31/2026, koji je izradio stalni sudski vje$tak iz podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, Zlatko Bender, a dostavijen od Opcéine Mijet:

Navedeni elaborat se prihvaca.

22. Procjembeni elaborat utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine radi prodaje od
strane jedinice lokalne samouprave na cest.zem. 8781/21, 8781/22, 8781/23, 8781/24,
8781/25, 8781/32, 8781/34, 8781/35 k.o. Babino Polje te na dijelu 8781/36, 8781/37,
8781/38, 8781/39, 8781/40, 8781/57 k.o. Babino Polje, oznake: PR VI1I-5/2026, koji je
izradio stalni sudski vjeStak iz podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina, Zlatko Bender, a dostavijen od Opcine Mijet:

Navedeni elaborat se prihvaca.

23. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine radi
razvrgnuca suvlasnicke zajednice na ¢est.zem. 1613 k.o. Opuzen |, oznake: 77/26 -
dopuna, koji je izradio stalni sudski vjeStak iz podrucja gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina, Ivan Luli¢, a dostavijen od Dubrovacko — neretvanske Zupanife,
Upravnog odjela za opcu upravu i imovinsko-pravne poslove:

Navedeni elaborat se prihvaca.

24. Revidirani Procjembeni elaborat utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine na
dest.zgr. 808 (S.1.) odnosno k.¢. 3908 (N.1.) k.o. Metkovi¢, oznake: 1-09-2026, koji je
izradio stalni sudski vjestak iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina,
Pero Nikoleti¢, a dostavijen od Dubrovacko — neretvanske Zupanije, Upravnog odjela
za poslove Zupana i Zupanijske skupstine:

Navedeni elaborat se prihvaca.

25. Procjembeni elaborat utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine radi kupoprodaje na
dest.zgr. 57 k.o. Smokovijani, oznake: 34/26, koji je izradio stalni sudski vjeStak iz
podruéja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, Hrvoje Sambrailo, a
dostavljen od Opéine Dubrovacko primorje:

Navedeni elaborat se prihva¢a uz uvjet zaokruzivanja cijene sukladno Uputi o
nadinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH, od 08.05.2023., izdana od strane Ministarstva prostornog



uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-
04-1-2-1/1-23-31.

26. Procjembeni elaborat utvrdivanja trzisSne vrijednosti nekretnine radi prodaje od
strane jedinice lokalne samouprave na Cest.zem. 3421/7 k.o. Trpanj, oznake: PR VIlI-
16/2026, koji je izradio stalni sudski vjeStak iz podruéja gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina, Zlatko Bender, a dostavijen od Opcine Trpanj:

Navedeni elaborat se prihvaca.

Na procitani zapisnik nazo¢ni nemaju primjedbe te ga svojeru¢no potpisuju.

Zavrseno u 13:45 sati.

Jelena Paljetak Milas

Nik8a Konjevod

Ivan Grizelj

Milena Burazor

Nikola Bukvié

Zapisnik sastavio: 1]
lima Arslanagic¢ & P —




DUBROVACKO-NERETVANSKA iUPANIJA, Gundulideva poljana 1, Dubrovnik, OIB:
32082115313, zastupana po zupanu BlaZu Pezi (u daljnjem tekstu: Zupanija)

i

GRAD METKOVIC, Stjepana Radi¢a 1, Metkovi¢, OIB: 88843556318, zastupan po gradonaéelniku
Dalibor Milan (u daljnjem tekstu: Grad)

UDRUGA LADARA NERETVE, Ivana Gunduli¢a 4, Metkovi¢, OIB: 48309934764, zastupano po
predsjedniku Luka Oruli¢ (u daljnjem tekstu: Udruga)

REGIONALNA RAZVOJNA AGENCIJA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE -
DUNEA, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, OIB: 59914845989, kojeg zastupa ravnateljica Melanija
Mili¢ (u daljnjem tekstu: Dunea)

Zupanija, Grad, Udruga i Dunea u daljnjem tekstu zajedni¢ki kao: ,,Sporazumne strane“, a pojedinatno
»Sporazumna strana” sklapaju sljedeci

OKVIRNI SPORAZUM O PARTNERSTVU NA PROJEKTU
»Neretva 2,0 / Interpretacijski centar Zivota s Neretvom*

Clanak 1.
Uvodne odredbe

1.1. Sporazumne strane suglasno utvrduju:

a) da su Sporazumne strane suglasno prihvatile idejni koncept realizacije projekta “Neretva 2.0/
Interpretacijski centar Zivota s Neretvom” (u daljnjem tekstu: Projekt), ukljucujuéi okvirne
faze, dionike i klju¢ne aktivnosti.

b) da Projekt ,,Neretva 2.0* predstavlja strate3ki pothvat sveobuhvatne urbane regeneracije dijela
bivieg lugkog podrucja na desnoj obali rijeke Neretve u Metkovi¢u (k.¢. br. 3902/1 - dio,
3902/2. 3908, 3909, 3910, 3911, 3912, 3913, 3914, 39151 3916. sve k.o. Metkovi¢). Rije¢ je o
transformaciji  zapuStenog  industrijsko-infrastrukturnog  prostora  u  suvremenu
polifunkcionalnu zonu koja integrira kulturnu baStinu, znanstvena istraZivanja i odrzivi
turizam, a sve u svrhu revalorizacije nematerijalne kulturne baStine (tradicija ladarstva) i
prirodnih resursa delte Neretve kroz uspostavu Interpretacijskog centra, Ladarskog centra te



1.2,

1.3.

2.1

2.3.

Centra za klimatske promjene. Projekt teZi pozicioniranju Grada Metkovica kao regionalnog
sredista zelene infrastrukture i znanstvene izvrsnosti.

Sporazumne strane suglasno ovim OKkvirnim sporazumom o partnerstvu (u daljnjem tekstu: Sporazum)
Sporazumne strane Zele utvrditi temeljna nacela suradnje, okvirmma prava i obveze, te dinamiku
koordinacije, uz mogucnost prilagodbe kroz detaljniji sporazum i/ili anekse sukladno razvoju Projekta.

Utvrduje se da su pridruZeni partneri na Projektu Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, Petilovrijenci 2, Dubrovnik, OIB: 51421798041 (u daljnjem tekstu: ,,Zavod”) i
Javna ustanova za upravljanje zadtiCenim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, OIB: 77404345702 (u daljnjem tekstu: ,JU
Priroda“).Medusobni odnosi, uloge i obveze Zavoda i JU Prirode u vezi s Projektom uredit ée se
dodatkom (aneksom) ovom Sporazumu i/ili posebnim sporazumima ovisno o Sporazumnoj strani koja
provodi odredene aktivnosti po Projektu.

Clanak 2.
Cilj i predmet Projekta

Sporazumne strane suglasno utvrduju da je cilj Projekta urbana i funkcionalna preobrazba prostora uz
rijeku Neretvu na podrudju Grada Metkoviéa, kroz uspostavu i razvoj interpretacijskih, kulturno-
edukativnih, rekreativnih i pratedih sadrZaja, radi stvaranja odrzivog drustvenog, gospodarskog i
okoliSnog ucinka za lokalnu zajednicu. Svrha Projekta je poticanje odrzivog lokalnog i regionalnog
razvoja, stvaranje novih drustvenih i gospodarskih vrijednosti, edukacija o klimatskoj otpornosti te
osiguranje dugoroéne zaltite bioraznolikosti neretvanskog podru¢ja kroz inovativne turisticke i
znanstvene sadrZaje.

. Posebni ciljevi Projekta obuhvacaju osobito:

a) Demografiju - doprinos zadrzavanju i privlaCenju mlade populacije kroz unapredenje kvalitete
Zivota te otvaranje novih radnih mjesta povezanih s provedbom i funkcioniranjem Projekta;

b) Gospodarstvo - poticanje Sirenja lokalne ekonomije i jaanje gospodarskih aktivnosti, uklju¢ivo
pozitivan utjecaj na poljoprivredni sektor, uz razvoj javnih i rekreativnih sadrzaja koji generiraju
dodatnu potro3nju i usluge;

¢) Turizam - diversifikacija i unaprjedenje turisticke ponude te usmjeravanje dijela posjetitelja na
podru¢je Grada Metkovi¢a kroz razvoj novih turistickih proizvoda i sadrzaja povezanih s
Neretvom;

d) Ekologija - provedba pazljive, odrzive i okolilno odgovorne prostorme transformacije uvazavajuci
status zaSti¢enog podru¢ja Delte Neretve, uz pozicioniranje luke Metkovi¢ kao ekoloSkog i
edukativnog resursa.

Predmet ovog Sporazuma je uspostava okvira suradnje Sporazumnih strana radi:



a) pripreme i realizacije Projekta po fazama,

b) koordinacije kljutnih aktivnosti, osobito rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i luckog
rezima/koncesije ,prostorno-planskih izmjena, stratedke procjene utjecaja na okoli§ i ocjene
prihvatljivosti za ekoloku mreZu, izrade tehni¢ke dokumentacije i ishodenja dozvola, izrade
investicijskog plana i financijskog modela.

Clanak 3.
Provedbeno povjerenstvo

3.1. Sporazumne strane obvezuju se u roku od 15 dana od dana sklapanja ovog Sporazuma osnovati radnu
skupinu zaduZenu za provodenje ovog Sporazuma (u daljnjem tekstu: “Provedbeno povjerenstvo™).

3.2. Provedbeno povjerenstvo Cine najmanje po 2 predstavnika svake Sporazumne strane, po potrebi se
ukljucuju predstavnici Zavoda, JU Prirode te trecih osoba kao strudna podrka.

3.3. Provedbeno povjerenstvo je zaduZeno za operativnu provedbu ovog Sporazuma i realizaciju
prioritetnih aktivnosti Projekta, te osobito:

(a) izraduje i azurira operativni plan provedbe (plan aktivnosti) s definiranjem nositelja, sudionika,
rokova, meduovisnosti i kljuénih preduvjeta;

(b) koordinira provedbu zakljucaka i aktivnosti Sporazumnih strana, uklju¢ujuci pripremu nacrta
dopisa, zahtjeva, inicijativa i o¢itovanja prema nadleZnim tijelima i dionicima;

(¢) vodi evidenciju rokova, statusa izvrienja i otvorenih pitanja(npr. imovinsko-pravna pitanja,
Jucki i carinski reZim, postupci prostomog planiranja i okolidne procedure);

(d) predlaze redoslijed provedbe i moguénost paralelnog provodenja aktivnosti, u skladu s
propisima i dinamikom postupaka (prostorno planiranje, stratedka procjena, ocjena prihvatljivosti,
dozvole isl.);

(g) koordinira pripremu podloga za investicijski plan i financijski model Projekta;

(h) osigurava praéenje uskladenosti aktivnosti s relevantnim propisima i obvezama (osobito iz
podrugja prostornog uredenja, zaStite prirode i okolifa, pomorskog dobra/luckog rezima i javne
nabave), u mjeri potrebnoj za pravodobno upozoravanje Sporazumnih strana i predlaganje
korektivnih mjera;

(i) priprema i dostavija Sporazumnim stranama periodi¢na izvjesca sukladno ovom Sporazumu,
ukljucujuéi prijedlog sljede¢ih koraka i preporuke za odluke koje trebaju donijeti nadlezna tijela
Strana.



3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1

Provedbeno povjerenstvo obvezno je odrzati sjednicu najmanje jednom (1) mjesedno, radi pracenja
provedbe dogovorenih aktivnosti, utvrdivanja statusa izvrienja pojedinih zaduZenja, izrade i usvajanja
periodi¢nih izvjeica te planiranja i pokretanja daljnjih aktivnosti vezanih uz provedbu Projekta. Na
prijedlog predsjedatelja Provedbenog povjerenstva (a kojeg Cini Zupan ili osoba koju Zupan odredi)
sjednicu je moguce odrZati i sredstvima komunikacije na daljinu, a ukoliko su s time suglasni svi
¢lanovi.

O svakoj sjednici Provedbenog povjerenstva sastavlja se zapisnik koji sadrzi najmanje: popis prisutnih,
dnevni red, donesene zaklju¢ke, zaduZenja s nositeljima i rokovima te otvorena pitanja.

Provedbeno povjerenstvo moze za slucaj da isto ocijeni potrebitim osnivati posebna
povjerenstva/formirati komisije/timove za potrebe specifiénih zadataka i djelatnosti.

Clanak 4.
StrateSka i prostorno-planska osnova Projekta

Sporazumne strane suglasno utvrduju da se Projekt priprema i provodi na temelju relevantne
strateSke dokumentacije, uklju¢ujuéi osobito:

a) Plan razvoja Dubrovatke-neretvanske Zupanije;
b) Plan upravljanja zasticenim podru¢jima;
¢) Strategiju zelene urbane obnove Grada Metkovica.

U prostorno-planskom smislu mjerodavan je osobito Prostorni plan Dubrovactko-neretvanske Zupanije
te Prostorni plan Grada Metkovica.

Prema vaZe¢em Prostornom planu Grada Metkovica podrudje Luke Metkovi¢ odredeno za rekreacijske
sadrzaje na povrsini od priblizno 1,9 ha, uz naglasak na o€uvanje ciljnih stani$ta i posebnih vrsta riba,
zbog &ega se Projekt mora planirati i provoditi uz osobito pazljiv nalin gradnje i zahvata u prostoru.

Sastavni dio ovog Sporazuma kao Prilog 1. Cine skice/slike na kojima je prikazan:
- dio koji se izdvaja iz zone

- dio novog obuhvata
- Cestice unutar obuhvata

Clanak 5.
Faze projekta
Sporazumne strane utvrduju da se Projekt provodi u fazama kako slijedi:

a) Faza I- Interpretacijski centar (Objekt D):



- U objektu D planira se interpretacijski centar (kombinacija suvremenih tehnologija i
tradicionalnog naina interpretacije suzivota Govjeka i rijeke Neretve kroz stoljeda do danas),

multimedijaina dvorana, administrativni prostori te eventualni caffe bar, uz razmatranje izgradnje
Setnice odnosno mosta koji bi spajao dvije obale Neretve,

- U svrhu provedbe ove faze, Sporazumne strane ¢e utvrditi identitet i kontakt podatke svih vlasnika
i suvlasnika te osoba u &iju korist postoje upisana prava, tereti ili druga opterecenja te im uputiti
pisane obavijesti i/ili pozive na sastanak radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

b) Faza 2 - Ladarski centar (Objekt E):

- ladarski centar, restauracijsko-prezentacijska hala, uredi i smjestajne jedinice te spremiste za lade.
U restauracijskoj hali planiran je “Zivi muzej” u kojem bi se provodila restauracija broda ,,Istranka”
(u vlasnistvu Udruge), a kasnije bi hala sluzila za obnovw/odrzavanje lada

- u ovoj fazi predvideni su 1 dje¢je igraliste, poligon, vjezbalidta, trim staza te ponton (uz obvezu
prethodnog istrazivanja nacina postavljanja radi zastite rijeke Neretve).

- U svrhu provedbe ove faze, Sporazumne strane ¢e utvrditi identitet i kontakt podatke svih vlasnika
i suvlasnika te osoba u ¢&iju korist postoje upisana prava, tereti ili druga opterecenja te im uputiti
pisane obavijesti V/ili pozive na sastanak radi rje$avanja imovinsko-pravnih odnosa.

¢) Faza 3- Centar za klimatske promjene:

- potrebno je odrediti volumene zgrada i izraditi idejno rjesenje radi definiranja moguéih gabarita
uzimajuéi u obzir oznatenu liniju pomorskog dobra;

- sadrzaji ukljuduju laboratorij s predavaonicama, akvarij i ribnjak, gastro centar (radionice za
lokalno stanovnistvo/OPG-ove/obrte 0 odrzivom gospodarenju namirnicama), kamp zonu, Skolu
na otvorenom, staklenik i rasadnik autohtonog sjemena, sanitarne &vorove te elektri¢ne bicikle za
najam.

5.2. Sastavni dio ovog sporazuma kao Prilog 2. ¢ini dijagram i analiza dionika vezanih uz:
- prostorno planiranje
- posjed i vlasnistvo
- upravijanje
kao i raster karta s prikazom:
- dionika i javnih tijela koja moraju sudjelovati u projektu

- okvimih vremenskih kvartala po godinama
- predlozenih modaliteta financiranja



5.3. Sporazumne strane se obvezuju, putem Provedbenog povjerenstva, provoditi sustavno uklju¢ivanje
identificiranih dionika i javnih tijela radi pribavljanja uvjeta, misljenja, suglasnosti i drugih akata
potrebnih za provedbu Projekta.

Clanak 6.
Prioritetne aktivnosti za realizaciju Projekta i zaduZenja

6.1 Sporazumne strane utvrduju sljedece prioritetne aktivnosti za realizaciju Projekta:

a) RjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa:

- nekretnine k.€. 3908, k.o. Metkovi¢ (zgrada za uspostavu Interpretacijskog centra) te

- problematike luckog reZim i koncesija, potrebno je usuglaSavanje s Lu¢kom upravom Ploce i
Lukom Ploce, s time da je u pogledu navedenog jedina opcija izlazak navedenog podrugja iz
luCkog reZima, pri ¢emu drzava postaje vlasnik te ista moZe prenijeti vlasniStvo Gradu
Metkovicu u skladu sa zakonskom procedurom,

b) pokretanje prostorno-planskih izmjena (izmjene prostornog plana Dubrovatko-neretvanske
Zupanije i Grada Metkovica);

c) pokretanje strateSke procjene utjecaja na okoli3 i ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolotku mrezu
{u postupku izrade prostorno-planske dokumentacije);

d) izrada tehni¢ke dokumentacije za Projekt:

- geodezija, legalnost i projektiranje (geotehnicka istraZivanja, geodetski elaborati, snimke
postojecih stanja, legalnost, uporabna dozvola, tehnicko-projektna dokumentacija za sve tri
faze)

- ishodenje potrebnih dozvola;

6.2 Okvirna zaduZenja po pojedinim Sporazumnim stranama u ovom trenutku (preduvijeta) ostvarenja
Projekta utvrduju se, kako slijedi:

1} Dubrovadko-neretvanska Zupanija obvezuje se:

a) voditi pregovore s Lutkom upravom Ploge i Lukom Plo¢e d.d. odnosno drugim nadleznim
tijelima radi deklasifikacije potrebnog dijela podrucja i izlaska iz Ju¢kog reZima.

b) Inicirati postupak prema Vladi RH za prijenos vlasni$tva na Cesticama 3910, 3911, 3912
k.o. Metkovi¢ na Grad Metkovic.

¢) Sukladno primjenjivim propisima u dogovoru sa Zavodom i Gradom Metkovicem
pokretanje prostorno-planskih izmjena (izmjene prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije i Grada Metkovica);

d) Rijesiti imovinsko-pravni status k.¢. 3908 putem modela kupnje ili prava gradenja, uz
prethodno osiguranje brisanja svih tereta i zaloZnih prava.

¢) ishodenje potrebnih dozvola.

2) Grad Metkovié obvezuje se:
a) Sukladno primjenjivim propisima u dogovoru sa Zavodom pokretanje prostorno-planskih
izmjena (izmjene prostornog plana Grada Metkovica);



b) Provesti postupak Izmjena i dopuna PPUG Metkovi¢ (ID PPUG) radi uvritenja namjene
D7 (javna i drustvena) u zonu obuhvata.

¢) pokretanje strate3ke procjene utjecaja na okoli3 i ocjene prihvatljivosti zahvata za ekologku
mrezu (u postupku izrade prostorno-planske dokumentacije);

d) izrada tehnicke dokumentacije za Projekt (geodezija, legalnost i projektiranje - geotehnicka
istraZivanja, geodetski elaborati, snimke postojeéih stanja, legalnost, uporabna dozvola,
tehnic¢ko-projektna dokumentacija za sve tri faze)

e) Osigurati izradu tehnicke dokumentacije za prilazni put i parkirali$nu zonu u Fazi 1.

3) Udruga ladara Neretve obvezuje se:
a) Djelovati kao nositelj aktivnosti u Fazi 1 (Muzej ladarstva).

b) Osigurati stru¢ni doprinos u osmisljavanju postava Ladarskog centra i restauracije broda
Istranka u Fazi 2.

4) Dunea obvezuje se:
a) koordinirati Sporazumne strane u svim fazama realizacije Projekta
b) pruZati savjetodavnu pomo¢ Sporazumnim stranama u svim fazama realizacije Projekta
¢) razrada moguénosti financiranja Projekta (investicijski plan i financijski model).
d) pripremati i od Sporazumnih strana prikupljati dokumentaciju potrebnu za prijavu na
vanjske izvore financiranja.

6.3 Sporazumne strane suglasno utvrduju da se pojedine aktivnosti mogu provoditi paralelno, ako je to
dopusteno i svrhovito, uz obvezu koordinacije putem Provedbenog povjerenstva.

6.4 U vezi aktivnosti prostorno-planskih izmjena iz ¢lanka 6.1. i 6.2. ovog Sporazuma, Sporazumne strane
potvrduju da je Prostorni plan Grada Metkovica u postupku Izmjena i dopuna (1D PPUG Metkovi¢) te
suglasno utvrduju da ¢e Zavod u suradnji s Gradom, predloZiti rjeSenje i potrebne aktivnosti radi izrade
prostorno-planske dokumentacije kao podloge za dozvole i provedbu procedura, uz ukljutivanje JU
Prirode.

6.5 Sporazumne strane obvezuju se suradivati na provedbi svih aktivnosti iz ovog ¢lanka u svrhu ostvarenja
Projekta i njegovih ciljeva.

Clanak 7.
Upravljanje projektom i osnivanje ustanove

7.1 Upravljanje Projektom provodi se etapno: nositelj Faze 1 je Udruga ladara Neretve; tijekom realizacije
Faze 2 upravljanje se provodi koordinirano izmedu Udruge ladara Neretve i Javne ustanove u
osnivanju, dok po&etkom Faze 3 Javna ustanova Neretva 2.0 u potpunosti preuzima upravljanje
cjelokupnom infrastrukturom.

7.2 Odluka o formalnom osnivanju nove Javne ustanove koja ¢e upravljati Projektom donijet ¢e se nakon
zavrietka Faze 1. Osnivaci ustanove bit ¢e Grad Metkovi¢, Dubrovacko-neretvanska Zupanija i Udruga



ladara Neretve. Omjeri osnivackih prava, nain pokrivanja operativnih troSkova (hiadnog pogona) te
raspodjela prihoda od ulaznica i usluga uredit ¢e se Aktom o osnivanju koji e se uskladiti s
financijskom analizom iz Studije predizvodljivosti.

Clanak 8.

Neispunjavanje obveza

8.1 Ukoliko jedna od Sporazumnih strana ne ispunjava obveze preuzete ovim Sporazumom, odnosno kasni
s ispunjenjem ili ih izvr3ava nepotpuno/neuredno, druga Sporazumna strana duZna ju je pisanim putem
upozoriti na duznost pravilnog i urednog ispunjenja. U slu¢aju neispunjenja nakon opomene, Sporazum
se moZe raskinuti dostavom pisane obavijesti bez otkaznog roka.

8.2 Upozoravajuca Sporazumna strana duzna je odrediti primjeren naknadni rok za ispunjenje obveze. Ako
obveza ne bude ispunjena u tom roku, ovlastena je jednostrano raskinuti Sporazum te ima prave na
naknadu $tete.Pod pojmom ,primjeren naknadni rok® Sporazumne strane suglasno utvrduju rok od 15
radnih dana za administrativne radnje, odnosno 60 dana za radnje koje zahtijevaju odluke Gradskog
vijeéa ili Zupanijske skupstine.

Clanak 9.
Povjerljivost i zaStita osobnih podataka

9.1 Sporazumne strane obvezuju se Cuvati kao povjerljive sve informacije i dokumentaciju povezanu s
pripremom i provedbom Projekta koje nisu javno dostupne, ukljuujuéi osobito projektnu
dokumentaciju, financijske podatke, podatke iz postupaka nabave, izvjeStaje, nacrte, tehnitke
specifikacije 1 internu korespondenciju u vezi Projekta.

9.2 Obveza povjerljivosti iz stavka 1. ne odnosi se na informacije koje su po zakonu javne, niti na podatke
koji su nuzZni za provodenje javnih rasprava o prostornim planovima te za potrebe vidljivosti projekta
sukladno pravilima EU fondova.

9.3 Povjerljive informacije smiju se uciniti dostupnima isklju¢ivo osobama koje sudjeluju u provedbi
Projekta te nadleZnim tijelima, revizorima i drugim ovladtenim osobama, u opsegu nuznom za provedbu
Projekta i izvr$enje obveza iz Ugovora o dodjeli bespovratnih sredstava i ovog Sporazuma.

9.4 Obveza povjerljivosti traje za vrijeme vazenja ovog Sporazuma te jo§ 5 (pet) godina nakon prestanka
vazenja ovog Sporazuma, osim ako je dulje trajanje obveze povjerljivosti propisano Ugovorom o
dodjeli bespovratnih sredstava ili obveznim pravilima programa.

9.5 Sporazumne strane obvezuju se na zaStitu osobnih podataka u skladu s Uredbom (EU) 2016/679
(GDPR), Zakonom o provedbi Opce uredbe o zadtiti podataka i drugim vaze¢im propisima.




Clanak 10.
Uzajamna odgovornost i jamstva

10.1 Ako bi u provedbi Projekta bila nanesena Steta tre¢im osobama, obveznik naknade takve Stete bit e
Sporazumna strana koja je za istu odgovorna.

10.2 Sporazumne strane su suglasne da se u izvrSavanju obveza iz ovog Sporazuma primjenjuje nadelo
uzajamne odgovornosti te da svaka strana odgovara za svoje obveze i propuste.

10.3 Sporazumne strane ¢e posebnim sporazumom ili aneksom ovom Sporazumu utvrditi naine jamstava
projektnih aktivnosti pojedinih Sporazumnih strana, pracenja projektnih indikatora, odrzivosti

rezultata i revizijskog traga te sredstava osiguranja radi jamstva postivanja trajnosti i zakonitog
provodenja aktivnosti predvidenih Projekiom.

Clanak 11.
Visa sila

11.1 Nec¢e se smatrati da da Sporazumne strane krSe obveze iz ovog Sporazuma ako je izvriavanje
sprijeeno nastupom okolnosti vide sile.

11.2 Strana koja se poziva na visu silu duzna je bez odgode pisano obavijestiti drugu stranu te poduzeti
sve razumne mjere radi nastavka izvrienja obveza.

Clanak 12.
Izmjene i prijenos Sporazuma

12.1  Izmjene i dopune ovog Sporazuma moraju biti sklopljene u pisanom obliku i potpisane od svih
Sporazumnih strana; u protivnom nisu valjane.

12.2  Prijenos prava i obveza iz ovog Sporazuma dopusten je uz suglasnost svih Sporazumnih strana.

Clanak 13.
Primjenjivo prave i rje§avanje sporova

13.1  Na tumadenje i primjenu ovog Sporazuma primjenjuje se pravo Republike Hrvatske.
132 Svi sporovi proizasli iz ovog Sporazuma rjefavat ¢e se prvenstveno mimim putem, a u slucaju
neuspjeha pred stvarno nadleznim sudom u Dubrovniku.
Clanak 14.
Stupanje na snagu i trajanje

14.1  Ovaj Sporazum stupa na snagu danom potpisa svih Sporazumnih strana.



14.2  Sporazum traje najmanje do dana zatvaranja Projekta te u duljem razdoblju sukladno uvjetima
financiranja, trajnosti i odrZivosti Projekta, a koji rok ée Sporazumne strane utvrditi posebnim
sporazumom ili aneksom ovom Sporazumu ovisno o uvjetima financiranja odnosno primjenjivim
propisima.

Clanak 15.
Zavrine odredbe

15.1  Sporazumne strane izjavljuju da ovaj Sporazum predstavlja izraz njihove istinske volje, 3to
potvrduju potpisom.

15.2  Ovaj Sporazum je sastavljen u 8(osam) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva) za svaku stranu.

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANILJA GRAD METKOVIC
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1.

SAZETAK
PODACI UTVRDENO
Zadatak Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha Kupoprodaja poslovne zgrade - skladista

Narucitelj procjene

UDRUGA LADARA NERETVE
lvana Gunduli¢a 4, 20350 Metkovié

Adresa nekretnine

Obala Neretvanske Knezevine 3A
20350 Metkovic¢

Tip nekretnine

POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE

Katastarska op¢ina Metkovic

ZK ulozak 7052
zemlji$no knjizna cestica 808 zgr.
povrsina zemljiSta (m?) 841,00

Neto korisna povrsina (m?) 1254,01
Brutto razvijena povrsina (m?) 1.316,42
Trzi$na vrijednost nekretnine ( €) 258.000,00
Legalitet DA

Upisana pozitivna zabiljezba NE

Prilaz javnoj povrsini DA, u Naravi

Energetski certifikat

Nije predocen

Procjenitelj:

Pero Nikoleti¢, dipl.ing.arh.
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01: 79/06; 141/06; 146/08:
38/09 153/09; 143/12)

* Zakon o gradnji (NN 153/13)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

* Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)
* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

* Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

* Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10;
14/11; 55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemlji$ta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog
zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine
(NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljiSta u viasnistvu
* jedinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

* Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)
* Prostorni planovi JLS
* Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova komunaine
infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS) blue book 7. izdanje (TEGoVA)
* Pokazatelji troskova gradnje (HKA 2024)
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3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: UDRUGA LADARA NERETVE
lvana Gunduli¢a 4, 20350 Metkovi¢

izvrsili smo istrazivanje kako bismo izrazili nase misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE

na lokaciji: Obala Neretvanske Knezevine 3A 20350 Metkovi¢
Dan kakvoce: 17.09.2004.

Dan vrednovanja: 30.06.2026.

Opis nekretnine:

Predmet procjene je poslovna zgrada - skladi$te izgradeno na kat. est. 808 zgr. k.o. Metkovi¢ (s.i.),
odnosno na kat. Eest. 3908 k.o. Metkovi¢ (n.i.), u Metkovi¢u na adresi Obala Neretvanske Knezevine 3A.
Poslovna zgrada izgradena je na ravnom terenu kao samostojec¢a, katnosti Pr+1, funkcionalno
organizirana u Cetri prostora - skladista, dva u prizemlju i dva na katu, a sve skupa ¢ini jednu cjelinu.

Osnovica za vrednovanje: Trzi$na vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima

nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvr§ena analiza
opcih uvjeta na trzistu, zatim lokalnih trzi$nih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i trziSna
pozicija procjenjivane nekretnine.
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4. MAKRO LOKACIJA
Polozaj grada / opcine

Metkovi¢ je mali grad smjesten na lijevoj i desnoj obali Neretve, uz samo granicu sa BiH, administrativno
pripada Dubrovacko - neretvanskoj zupaniji.

https://geoportal.dqu.hr/
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5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju

Predmetna gradevina locirana je u Metkovicu, na lijevoj obali Neretve u zoni rije¢ne luke. Okolne zgrade
su sli¢éne namjene i katnosti, u neposrednoj blizini je i Op¢inski sud u Metkovicu.

https://geoportal.dqu.hr/

U e - prerisu katastarskog plana ucrtana je k.¢

https://geoportal.dqu.hr/

i

. 3908 k.o. Metkovié (n.i.).

o -

UDRUGA LADARA NERETVE _ POSLOVNA ZGRADA _ Obala Neretvanske Knezevine 3A _ Metkovic¢ 8



6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

6.1. ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz zemljiSne knjige Opcéinskog suda u Metkoviéu, ZK Odjel Metkovié

k.o.

ZK ul.
ZK tijelo
kat.cest.
datum:

U Posjedovnici A
PRVI ODJELJAK

1. k.¢. 808 zgr.

Vlastovnica B

1. vlasnicki dio: 1/1

Metkovié
7052

808 zgr.
7.09.2026.

upisano je:

1
ZGRADA | ZEMLJISTE povrsine 841 m?

UKUPNO: 841 m?

sadrzaj upisa:

MRCIC IVO POK. MILIVOJA, OIB: 65662335642, KUCISTE, KUCISTE 45

U Teretovnici C

sadrzaj upisa:

Tereta NEMA, prema upisu u prilozenom zk izvatku!

6.2. Katastar

lzvod iz katastarskog plana, M 1:1000 (izvorno mjerilo 1:1000)
stanje na dan: 7.09.2026.

Prijepis posjedovnog lista br. 6529

k.o. Metkovi¢

stanje na dan: 7.09.2026.

upisane osobe:

k.c. 3908

MRCIC IVO pok. Milivoja, Kuciste 45, 20267 Kuéiste (vlasnik)

U MJESTU povrsine 685 m?
ZGRADA povrdine 685 m?
ukupna povrsina katastarskih cestica: 685 m?

6.3. Dokumentacija o gradnji
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6.4. Legalitet i napomene o nekretnini

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra

Cestica je u katastru i zemlji$niku razli¢ito numerirana, a identifikacija Cestica je izvrSena temeljem uvida
u e-pregled Cestica Drzavne geodetske uprave.

Zk. Gest. 808 zgr., k.0. Metkovi¢ (s.i.) upisana u zk ulozak 7052 polozajem i opisom odgovara kat.Cest.
3908, k.o. Metkovi¢ (n.i.) upisanoj u posjedovni list br. 6529.

Stanje u zemljiSnim i katastarskim knjigama nije uskladeno.

Povrsina zk. ¢est. 808 zgr. k.o. Metkovi¢ (s.i.) upisana u zk ulozak 7052 je 841 m2.

Povrsina kat. ¢est. 3908 k.o. Metkovic (n.i.) upisana u prijepis posjedovnog lista 6529 je 685 m2.
U procjembenom elaboratu koristi se povrsina zemljiSta 685 m2.

Uskladenost izvedenog stanja i katastra / zemljiSne knjige
Izvedeno stanje poslovne zgrade uskladeno je sa stanjem u katastarskim i zemljisnim knjigama.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Poslovna zgrada sa juzne strane ima preko kat. ¢est. 3902/1 k.o. Metkovi¢ (n.i.) pristup na uredeni kolnik -

ulicu Andrije Hebranga oznake kat. ¢est. 3917 k.o. Metkovi¢ (n.i.).

Kat. €est. 3902/1 upisana je kao dvoriste, drustvena svojina pod upravom poduzeca "LUKE", Metkovi¢,
Hrvatska.

Kat. €est. 3908 upisana je kao put - Javno dobro.
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Legalitet nekretnine
Za legalitet nekretnine prilozena je dokumentacija:
- ZKizvadak

Nemamo spoznaju o postojanju akta temeljem kojega je predmetna poslovna zgrada izgradena te se o
legalitetu zgrade ne mogu ocitovati.

Prema nacinu gradenja i upotrebljenom gradevnom materijalu sa sigurno$¢u se moze potvrditi da je

poslovna zgrada gradena prije 15. veljae 1968. godine (vidljivo na snimku 1968. god. i dostupnoj
fotodokumentaciji).

snimak 1968.

Luka Metkovid ok gudi;; 14960, fotografifa

Upis pozitivne zabiljezbe
Pozitivna zabiljezba nije upisana.
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Prostorno planska dokumentacija

Za zemljiste broj k.¢. br. 3908 k.o. Metkovi¢ (Metkovi¢), Dubrovacko-neretvanska zupanija, Upravni odjel
za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Metkovi¢, izdala je 27. kolovoza 2026. godine Lokacijsku
informaciju Klasa: 350-05/26-10/001357 Ur.broj: 2117-23-4/12-26-0003.

ZemljiSte se nalazi unutar obuhvata sljedecih prostornih planova:

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (sl. gl. Dubrovacko-neretvanske Zupanije broj 6/03, 3/05
- uskladenje, 3/06* 7/10, 4/12 - ispravak, 9/13, 2/15 - uskladenje, 7/16, 2/19, 03/20 i 12/20 (* Presuda
Visokog upravnog suda RH Br: Usoz-96/2012-8 od 28.11.2014., Narodne novine broj 10/15 od

Prostorni plan uredenja Grada Metkovi¢a (Neretvanski glasnik broj 6/04, 1/10 - ispravak, Neretvanski
glasnik - sluzbeno glasilo Grada Metkovica broj 1/15, 7/15 - ispravak, 2/20, 1/21 - ispravak tehnicke
pogreske, 2/23, 4/23, 8/23, 10/23 i 2/26).

Predmetna katastarska Cestica nalazi se unutar neizgradenog gradevinskog podrucja oznacenog kao
javna i drustvena namjena - kulturna (D7), a sve prema kartografskom prikazu 1.1. "Namjena prostora”, u
mjerilu 1:25000.

Za gradevinsko podrucje nema podrucja u kojima je posebnim propisima propisan posebni rezim
koriStenja prostora.

Postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja sukladno propisu koji ureduje prostorno uredenje,
urbanisticki plan nije donesen.

1.1. Namjena prostora

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana
;r % {OB-1-1.3001] Obuhvat prostornog plana

[KN-1-1] Namjena prostora

[KN-1-1-3107] (D7) Javna i (KN-<1-1-3322) (V2) Povrsina
drudtvena namjena - kulturna unutarnjih voda - povriina
[KN-1-1-3108] (D8) Javnai poviemeno, pod vodorm
drustvena namjena - vjerska | | [KN-1-1-3399) Ostalo zemijiste
1 [KN-1-1-3211] (1) Proizvodna .

{KN-1-1-1210) (E) = [KN=1-1.2913] (L1) Povrsina
Eksploatacija mineralnih Q‘D | infrastrukture - luka otvorena za |
sirovina javni promet podru¢nog
{KN-1-1-1310] Zemljisle {reglonalnog) znacaja
namijenjeno &umi i 3umsko (& [KN-1-1-2923] (L2) Povriina
zemljiSle drzavnog znacaja r)"{ infrastrukiure - luka posebne

i
i

KN-1-1-1801] (1S1) Povrsina namjene podrucnog namjena | I lé(p%r:s;odysﬁggﬁ;ka namjena
nfrastrukture - cestavii promet {regionalnog) znacaja 3 ‘ © = sportske gradevine i centri
drzavnog znacaja I QLi) i [KN~1-1-2933] (LN) Povrsina | [KN-~1-1-3290] (Gr) Grobije - [KN-~1-1_3603] (R3)
K-t 119021 (52 Povtina. | (0] nvasiukivre ks nauiehon - et 150t vijodno | B3| Sporsoveiseacigka namens
promet drzavinog znadaja (regionalnog) znacaja - marina, “ zexplpé}a namijenjena - ?Pczﬂﬁko-fek!eacuska igralista
KN-1-1-1813] {L.1) Pavr3ina nauti¢ko sidriste poljoprivredi ) _— na otvorenom
nfrastrukture - luka otvorena za i [KN-1-1-3005] (S5) Stambena [KN-1-1-3302] Ostalo zemijiste | i [KN-1-1-3950] Prometna
javni promet dr2avnog znaéaja ,_Si,.; namjena - poljoprivredna namijenjenc K’?'IOPV'V'Od' - i povrsina
[KN-1-1-2851] (GO) domatinstva vi [KN-1-1-3321] (V1) Povréina
Gospodatenje otpadom {“J;‘I [KN-1-1-3054] (M4) Mjesovita unutarnjih voda - povrsina pod
podruénog {regionainog) i} pamjena vodom

znataja i
KN-1-1-2001] (1S1) Povrsina D gfﬁ's:v 1,'121,?:,]“(-2 s
nfrastrukture - cestovni promet e b :
podruénog (regionainog) 2 D5 Ej}:sgt:/-;ni1r?fr]r\§l?:: el
zZnacaja Siolehat
| osnovnoskolska i
srednjoskolska

UDRUGA LADARA NERETVE _ POSLOVNA ZGRADA _ Obala Neretvanske Knezevine 3A _ Metkovic 12



Informacijski sustav prostornog uredenja

Prikazani slojevi: Ostale drzave (USGS), Digitalna ortofoto karta 2023.-2024., Granice na moru, Akt za
gradenje gradevine, Gradevna Cestica, Katastarske Cestice, Katastarske opcine, Lokacijska dozvola, Akt za
uporabu gradevine, Granice Zupanija, Granice gradova i opcina, Evidentirane zgrade u katastarskom
operatu, Mamjena prostora

Mierilo: 1:1000

Datum ispisa: 02.09.2026.
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Namjena zemljiSta prema nacelu prethodnog uéinka

U novijoj prostorno-planskoj dokumentaciji odnosno Prostornim planovima uredenja grada Metkovi¢a od
2004. do 2023. godine navedeno podrucje nalazi se u okviru namjene - Povrsine infrastrukturnih sustava
koji predstavljaju javnu namjenu.

Obzirom da je zgrada u okviru javne namjene potrebno je primjeniti nacelo prethodnog ucinka.

Primjenom metode prethodnog ucinka, kao relevantan plan uzima se "Dopuna Prostornog plana Opcine
Metkovi¢ do 2000. g." iz lipnja 1989. godine prema kojemu je namjena predmetnog zemlji$ta "Industrija i
servisi'".

Dan kakvoce je 17.09.2004.
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7. OPIS NEKRETNINE

7.1. Iskaz povrsina

tlocrtna koef. koef.
2 2 BV (m?®

NAZIY povrsina (m?) | neto RKP () bruto BRPm it} (m)
POSLOVNA ZGRADA KBR= 2
prizemlje
nadstre$nica 115,52 0,50 57,76 - - - -
skladiste 1 348,12 1,00 348,12 - - - -
skladiste 2 170,79 1,00 170,79 - - - -
dizalo 6,54 1,00 6,54 - - - -
stepenice 9,04 1,00 9,04 - - - -
stepenice 9,04 1,00 9,04 - - - -
prizemlje ukupno: 659,05 601,29 631,42 3,88 2.652,96
kat
skladiste 3 208,42 1,00 208,42 - - - -
skladiste 4 419,68 1,00 419,68 - - - -
dizalo 6,54 1,00 6,54 - - - -
stepenice 9,04 1,00 9,04 - - - -
stepenice 9,04 1,00 9,04 - - - -
kat ukupno: 652,72 652,72 685,00 2,90 3.243,00
POSLOVNA ZGR. UKUPNO : 1.311,77 1.254,01 1316,42 5.895,96

BRP = 1316,42 m?

NKP = 1254,01 m?

\Y) = 5.895,96 m?
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7.2. Konstrukcija i materijali

katnost:

godina izgradnje:
temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
pregradni zidovi:

krov i pokrov:

procelje:

svijetla visina prostorija:
obrada podova:

obrada unutarnjih zidova:

obrada unutarnjih stropova:

fasadni otvori:
unutarnja stolarija:
grijanje:
ventilacija:
sanitarna oprema:
stanje:

napomena:

Pr+1

prije 1968. god.

armirano betonski

armirano betonska

arm. bet. plo¢a, arm. bet. konstrukcija / drveni grednik
opeka

drvena konstrukcija pokrivena salonitom
uredeno

prizemlje 3,88 m, kat 2,90 m

beton

Zbukano i bojeno

Zbukano i bojeno

crna bravarija

Poslovna zgrada je loze odrzvana, vidljiva su o$te¢enja arm.
bet. konstrukcije, dio konstrukcije stropa iznad 1. kata je
urusena kao i dio krovne konstrukcije. Zbog opasnosti od
uru$avanja stropa iznad 1. kata i krovne konstrukcije, boravak
na 1. katu je opasan i nije preporucljiv.

Prizemlje poslovne zgrade koristi se kao spremiste drvenih
lada, a 1. kat nije u funkciji.

7.3. Infrastruktura

Zgrada nije priklju¢ena na komunalne sustave.

7.4. Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruzenju

- Promet u mirovanju Nije rijeSeno
Objekti slicni po veli€ini i namjeni

- Karakteristike okolnih nekretnina
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8. OPCIVRIJEDNOSNI ODNOSINA TRZISTU NEKRETNINA

Metkovié je po indeksu razvijenosti svrstana je u V. vrijedosnu skupinu, indeks razvijenosti je 100,996%
u odnosu na prosjek Republike Hrvatske (https://razvoj.gov.hr). Cijena kuca varira u odnosu na mikro
lokaciju, kvalitetu uredenja, pristup, pogled i sl., a relativno mali utjecaj na cijenu ima povrsina.
Generalno gledano, potraznja za kué¢ama u Metkoviéu postoji no cijene su nize nego prije nekoliko
godina. lako se o&ekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziste
nekretnina, zbog stukturnih problema ti efekti se jo$ ne osjecaju na trzistu. Na internetskim portalima koji
se bave oglasavanjem nekretnina, u zadnjih tri mjeseca na prodaji je vise nekretnina razli¢itih namjena
kuca velikog raspona cijena.

9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23. propisane su tri metode procjena i to:
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

TrzisSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na temelju
broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjenje
vrijednosti zbaog starosti, nedostatci i Stete na gradevini kao i druge okoinosti koje su od utjecaja na
vrijednost.

9.1. Odabir metode procjenjivanja

Za procjenu objekta se odabire troSkovna metoda.

Zemljiste €e biti procjenjeno poredbenom metodom.
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9.2. Prikaz i analiza podataka poredbenih nekretnina

Izvor poredbenih nekretnina:

lzvadak iz zbirka kupoprodajnih cijena (u prilogu)

Poredba 1:
Gradevinsko zemljiste (GZ) ID ZKC 2454214 ID PN (PU) 5712786
Katastarska opcina: Opuzen | kat. Cest. 15411
kategorija zemljista: 1
veli¢ina zemljista: 1.619,00 (m2)
vrijednost nekretnine: 167.000,00 (€) 103,15 €/m2
datum ugovora: 3.12.2025
Poredba 2:
Gradevinsko zemljiste (GZ) ID ZKC 2410365 ID PN (PU) 5670991
Katastarska opcina: Opuzen | kat. Cest. 154117
kategorija zemljista: 1
veli€ina zemljista: 966,00 (m2)
vrijednost nekretnine: 87.200,00 (€) 90,27 €/m2
datum ugovora: 31.10.2025
Poredba 3:
Gradevinsko zemljiste (G2) ID ZKC 1765874 ID PN (PU) 4849212
Katastarska opcina: Opuzen | kat. Cest. 1541/5
kategorija zemljista: 1
veli¢ina zemljista: 3.848,00 (m2)
vrijednost nekretnine: 251.744,34 (€) 65,42 €/m2
datum ugovora: 25.8.2022
9.3. lzjednacenje prema indeksu razvijenosti
jedini¢na jedinica indeks jedinica indeks korekcijski jedinic¢na cijena
cijena lokalne razvijenosti lokalne razvijenosti faktor izjednacenja
(€/m2) samouprave lokalnog |samouprave lokalnog prema indeksu
poredbenih okruzenja | predmetne okruzenja razvijenosti
nekretnina | poredbenih | nekretnine predmetne (€/m2)
nekretnina nekretnine
1 103,15 Opuzen 100,299 1,007 103,87
2 90,27 Opuzen 100,299 Metkovi¢ 101,00 1,007 90,90
3 65,42 Opuzen 100,299 1,007 65,88
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9.4. Meduvremensko izjednacenje

INDEKSNI NIZOVI — DUBROVACKO — NERE TVANSKA ZUPANIJA (temeljem evaluiranih podataka iz ZKC-a)

nekretnine l
. / 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Gradevinsko zemljiste 100,00 107,53 132,50 14377 146,43 15047
Poljoprivredno zemijiste 100,00 130,33 146,74 183,37 221,32 255,30
Sumsko zemljiste 100,00 136,23 156,79 172,11 177,53 238,89
Stanovi/apartmani 100,00 101,85 118,94 12292 147,73 176,81
www.dzs.hr
Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opc¢ina: Opuzen | Opuzen | Opuzen |
Kat. &est.: 1541/1 1541/17 1541/5
Datum transakcije: 3.12.2025 31.10.2025 25.8.2022
Cijena (€m2): 103,87 90,90 65,88
Indeks / dan transakcije: 150,47 150,47 132,50
Indeks / dan vrednovanja: 150,47 150,47 150,47
Korekcijski faktor: 1,00 1,00 1,14
Meduvr.izjedn.cijena (€m2): 103,87 90,90 74,81
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9.5. Interkvalitativno izjednacenje i statisti¢ka obrada

PREDMET PROCJENE: ZEMLJISTE

Kategorija: |

Veli¢ina (m2): 685,00

Redni broj - usporedbe 1 2 3

Katastarska opcina: Opuzen | Opuzen | Opuzen |

Katastarska cestica: 15411 1541/17 1541/5

Meduvrem.izjedn.cijena (€m2): 103,87 90,90 74,81

Kategorija | | I

Prilagodba 0% 0% 0%

Atraktivnost lokacije: slicna slicna slicna

Prilagodba 0% 0% 0%

Velicina: 1.619 966 3.848

Prilagodba 5% 0% 10%

FiziCke karakteristike: slicne slicne sli¢ne

Prilagodba 0% 0% 0%

Zagadenja: ne ne ne

Prilagodba 0% 0% 0%

Uklanjanje objekta ne ne ne

Prilagodba 0% 0% 0%

Namjena (Industrija i servisi): | gosp. namjena | | gosp. namjena | |gosp. namjena

Prilagodba 0% 0% 0%

Korigirana vrijednost (%): 5% 0% 10%

Odstupanja od prosjeka: ne ne ne

Korigirana vrijednost (€): 109,06 90,90 82,30

STATISTIKA

Prosjek: 94,09

Odstupanja od prosjeka: 14,98 -3,19 -11,79

Kvadrat odstupanja: 224,34 10,15 139,03
suma 373,52

Standardno odstupanje: 11,16 11,86%

Pravilo dva-sigma () 22,32

Odstupanja od prosjeka: 15,92% -3,39% -12,53%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjecna vrijednost (€/m2): 94,09

Vrijednost nekretnine (€) 64.449,40
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10. Troskovna metoda

Faktor koristenja zgrade (FK)

A lokacijaltrziste

B- zgrada opcenito

C-stanje zgrade

1 |Uporabljivost u potpunosti i dugorocno
dana / osigurana

2 |Uporabljivost dovoljna i dugorocno
dana /osigurana

3 |Uporabljivost smanjena ali
srednjorocno dana /osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta skoro
nema ponude

dobra Iokacija, redovita potraznja
2za vrstom objekta, skoro mal

ponuda V .

srednja lokacija, jos post
potraznja za vrstom objekta, skoro
dovoljna ponuda

4 |Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala potraznja
za vrstom objekta, bogata ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrio dobro
oblikovanje, dobra prostorna
organizacija, visoka fleksibilnost

nema ostecenja, puna stabilnost,
puna uporabivost, daljnje
koristenje nije smanjeno

vrlo dobra infrastruktura, vrlo dobro
oblikovanje, dobra prostoma
organizacija, dovoljna fleksibilnost

mala ostecenja, puna stabilnost,
jo§ dobra uporabivost, daljnje
koristenje jedva smanjeno

dovoljna infrastruktura, prosjetno
oblikovanje, prosiecna prostorna

organizacija, umjerena fleksibilnost

jasna ostecenja, smanjena
stabilnost, prosjecna uporabivost,
daljnje koristenje smanjeno

dovoljna infrastruktura, umjereno
oblikovanje, umjerena prostorna
organizacija, mala fleksibilnost

jasna ostecenja, smanjena
stabilnost, smanjena uporabivost,
daljnje koristenje jasno smanjeno

5 |Uporabljivost kratkorocno dana
/osigurana

nezadovoljavajuce lokacija, jedva
postgji/ne postoji potraznja za

nedovaljna infrastruktura, urrjereno
oblikovanje, nedovoljna  prostornal

znatna oStecenja, smanjena
stabilnost, nedovoljna uporabivost,

vrstom objekta velika ponuda organizacija, bez fleksibilnosti daljnje koristenje samo
kratkorocno
PODACI O NEKRETNINI
Godina izgradnje objekta 1958
Starost objekta 68
Tip nekretnine Skladiste
Odrzivi vijek koristenja (granice) 30-60
Odrzivi vijek koristenja (odabrano) 60
Faktor koriStenja zgrade:
A - lokacija / trziste 2,0
B - zgrada opéenito 2.5
C - stanje zgrade 5,0
FK odabrano: 5,0
Relativna starost 113,33%
OOVK (%) 20
OOVK (god) 12,00
Zamjenska starost zgrade 48,0
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 80,00%
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Elementiizracuna:

VRIJEDNOST (€)

Zemljiste 64.449,40
skladiste
BRP objekta W
BV objekta 5.895,96 m3
Komunalni doprinos 9,29 €/m3 0,00
\Vodni doprinos 0,00 €/m3 0,00
Tro$kovi komunalnih priklju¢aka 0,00
Tehni¢ka dokumentacija 0,00
Ostali tro$kovi (takse, nadzori...) - pausalno 2% vrijednosti NGV 0,00
Ukupno uzgredni troSkovi 0,00
KUGA _ . -
Nova gradevinska vrijednost 700,00 €/m2 921.494,00
* na odabrane troskove gradnje je obracunat PDV
koeficijent dovrsenosti: 1,00 921.494,00
Umanjenje vrijednosti
Starost objekta 68
Odrzivi vijek koristenja 60
Relativna starost 113,33%
Obrac¢unska povrsina (BRP) m2 1.316,42
OOVK (%) 20
OOVK (god) 12,00
Zamjenska starost zgrade 48,00
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 80,00%
Preostala vrijednost zgrade 184.298,80
Ukupna vrijednost
Vrijednost zgrada 184.298,80
Vrijednost zemljista 0,00
Uzgredni troSkovi 0,00
TroSkovi vanjskog uredenja (potporni zidovi+otvoreni prostori i prostori nizi od 2m) 0,00
Dodatni trogkovi 0,00
Preliminarna vrijednost nekretnine 184.298,80
Koeficijent za prilagodbu = 1,05
Vrijednost ku¢e i pomoc¢ne zgrade 193.513,74
Vrijednost zemljiSta 64.449,40
Trzna vrijednost nekretnine 257.963,14

Buduci da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, tako ¢e se za vrijednosti koeficijenta za prilagodbu, koristiti procjenitelju
poznati trzi$ni pokazatelji u odnosu na troskove gradenja gradevina sliénih karakteristika na predmetnoj i slicnim lokacijama.
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda pracjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrsena analiza
op¢ih uvjeta na trzistu, analiza lokalnih trzi$nih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i trzisna
pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:
POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE

na lokaciji:

Obala Neretvanske Knezevine 3A

20350 Metkovic

na dan kakvoce: 17.09.2004.

na dan vrednovanja: 30.06.2026.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

zaokruzeno 258.000,00 € 205,74 €/m2

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama procjene
nekretnina i medunarodnim standardima.

Prilikom izrade izvjestaja o procjeni djelovali smo kao neovisna stranka. Naknada za izradu izvjestaja o

procjeni ne ovisi o nasem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio :

Pero Nikoleti¢ d.i.a.
stalni sudski vjeStak iz podrucja arhitekture i procjene
vrijednosti nekretnina

UDRUGA LADARA NERETVE _ POSLOVNA ZGRADA _ Obala Neretvanske Knezevine 3A _ Metkovic

24



11.

UPORABA DOKUMENTA

Izvr$en je vizualni pregled nekretnine s fotozapisom.

U izvjestaju su Kkoristeni podaci prikupljeni na o€evidu i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / viasnika /
predstavnika vlasnika, kao ni dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka).

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti.

Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trzistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla te nisu istrazivana prava
ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troSkovi i porezi kod kupoprodaije.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vliasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloznog prava na procjenjenoj nekretnini i nije
dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke iz
podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina. Misljenja o
legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i
uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta ni drugih
ogranicavajucih okolnosti.

Izjavu dao :

Pero Nikaleti¢ d.i.a.
stalni sudski vjeStak iz podrucja arhitekture
i procjene vrijednosti nekretnina g
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12. PRILOZI

FOTOGRAFIJE NEKRETNINE :

e
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REPUBLIKA HRVATSKA

S o NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Metkovicu i
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL METKOVIC
Stanje na dan: 07.09.2026. 09:43

Katastarska opéina: 317152, METKOVIC
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1168/2013

Aktivne plombe:
1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulodka: 7052

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
zemljista
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. I jutro | &hv m2 j
destice)
1. 808 ZGR |ZGRADA | ZEMLJISTE 841{PRIPISIZ
ULOSKA 2044
UKUPNO: 841
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
MRCIC WO POK. MILIVOJA, OIB: 65662335642, KUCISTE, KUCISTE 45
C
Teretovnica
Rbr. [ Sadraj upisa Iznos lPrtmjedba
Tereta nema!

Potvrduje so da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.09.2026.

Zemidnoekngln gvadak fatom i vajeme wade) 07.09.2026, 09:51:41

Stamea 1
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PowrSives (2 685 Bro) pos

Adresa: U MIESTL

UPISAME OS0OBE

MRCIC 190 POK, MILIVOUA

WRSTA UPORABE

IDENTIFIKACIIA CESTICE

METHROWIC

B

HUCIATE 45, 2028

“iasa zatnjes
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PBROVNIK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
METKOVIU

Stanje na dan: §7.09.2026. 9:54

NESLUZBENA KOPIJA

PRIIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: METKOV 1 {Mbr. 317152)

Posjedovni list: 6529

Udio Prezime i ime odnosno bvrika ili naziv, prebivalifte ednosno sjedilte upisane oscbe OIB
171 MRCIC IVO POK. MILIVOJA, KUCISTE 45, 20267 KUCISTE (VLASNIK) 63662335642
Podaci o katastarskim Cesticama
= Braj Adresa katastarske estice/Nacin uporabe katastarske e : Posebni
;f,‘ é katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kadéni broj f::: ina/ g";’! pravai Primjedba
Lestice zgrade e Ro rezimi
I908 UMJESTU 685F 14
ZGRADA HES
b85S

Ukupnsa pevriina katastarskih festica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog hista nije dokaz o viasniitva na katastarskimn Sesticama upisanim u posjedovnom lsta.
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VIOLETA VEGO

i

B s ‘;‘%"‘*"3’
oo At
“‘.’

paacey TT.0K UET 1007 ZAECI IS 08 TR 0T

REPUBLIKA HRVATSKA
Dubrovacko-neretvanska Zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje i
gradnju \

A et TERIS Buvton

< e Sy, U0
o § GRAN M BT 4 Mes e

£

Ispostava u Metkovidu

KLASA: 350-05/26-10/001357
URBROJ: 2117-23-4/12-26-0003
Metkovid, 27. kolovoza 2026. godine

Prema dostavnoj listi

Predmet: Lokacijska informacija
PERO NIKOLETIC, OIB: 64107570925
Metkovié, Dubrovacka 54, HR-20350 Metkovid

Lokacijska informacija
- dostavlja se

Dostavijamo Vam za tra¥eno zemiljidte broj k.&. br. 3908, K.O. METKOVIC {Metkovic) - fokacija;
Metkovic sljedece informacije:

I.  Popis prostornih planova unutar ¢ijeg ocbuhvata se nalazi zemljiste

Utvrdeno je da se zemljidte nalazi unutar obuhvata sljedecih prostornih planova:

- Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije broj 6/03, 3/05-uskladenje, 3/06*%, 7/10, 4/12.-ispravak, 9/13,
2/15-uskladenje, 7/16, 2/19, 6/19, 03720 i 12/20 (*-Presuda Visokog upravnog suda
RH Br:Uso0z-96/2012-8 od 28.11.2014., Narodne novine broj 10/15 od 28.1.2015.}))

- Prostornt plan uredenja Grada Metkovica (Neretvanski glasnik broj 6/04, 1/10-
ispravak, Neretvanski glasnik - siuzbeno glasilo Grada Metkovida broj 1/15, 7/15 -
ispravak , 2720, 1/21 -ispravak tehnic¢ke pogreske, 2/23, 4/23,8/23, 10/231 2/26)

il. Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina

Predmetna katastarska cestica nalazi se unutar neizgradenog gradevinskog podrudja
oznacenog kao javna i drustvena namjena - kulturna (D7), a sve prema kartografskom
prikazu 1.1. "Namjena prostora”, u mjerilu 1:25000.

Hll. Odredbe za provedbu zahvata na zemljiStu naznadenom u zahtjevu

Pravila provedbe za trazene povriine:

- 1.1. Narnjena prostora: Clanak 1., .

- 1.2. Gradevinska podrudja (izgradeno/neizgradeno): Clanak 3., )

- 1.3.2.5. Smjemnice za izradu UPU Desna obala i UPU Desna obala - Neretva 2: Clanak 29,
st.8.,

- 2.1.4.1. Luke otvorene za javni promet; Clanak 74. st.6ist. 7.,

Dostupno na linku

U OviTieg la/Body

IV. Podrudja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koristenja
prostora

KLASA: 350-05/26-10/001357, URBRQJ: 2117-23-4/12-26-0003 w2
1D: P20260827-4640453-225
Qva elektronifks isprava potpisana je sukladno EU uredhi 910/2014/EU (2IDAS)

UDRUGA LADARA NERETVE _ POSLOVNA ZGRADA _ Obala Neretvanske Knezevine 3A _ Metkovi¢

36



Za gradevinsko podrudje nema podrucja u kojima je posebnim propisima propisan posebni
rezim koristenja prostora.

V. Obveze donosenja urbanistickog plana uredenja

Postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja sukladno propisu koji ureduje
prostormno uredenje, urbanisti¢ki plan nije donesen.

Vi. Popis prostornih planova ili njthovih izmjena i dopuna <dija je izrada | dono3enje
u tijeku

Nema prostornih planova ili njthovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada | donogenje u tijeku,

Vil. Mjesto na kojem se moze izvrsiti uvid u prostorne planove | vrijeme kada se to
moze udiniti

Dubrovadko-neretvanska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava u Metkovicu

Uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu ¢lanka 37. Zakona o prostomom
uredenju (Marodne novine broj 155/25).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti izradi
projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnib pristojbi {(Narodne novine,
broj 156/22 i 130/25) placena je u iznosu 2,65 eura.
SAVJETNIK
VIOLETA VEGO, dipl.ing.arh.

DOSTAVITE
- elektroni¢ku ispravu putem korisni¢kog pretinca

- PERO NIKOLETIC
Metkovié, Dubrovadka 54, HR-20350 Metkovid

KLASA: 350-05/26-10/001357, URBRC): 2117-23-4/12-26-0003 2/2
1D: P2D260827-4640453-225
Owva elektronicka isprava potpisana je sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS),
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L3 § ABENA
i
#
. #2137 TAPOFRODEIA VS HNN TEVE IS BT RLAIR L0 POODAIL MEREE TN 1 W IEDER TV GRADA. PREDME THAIRXRETH NG 31
b OPUIANG PG 2P b XIPOTARS A MM ITRA L B PRIV A M AN A,
. xE 388101 Gk » o i -
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3 " i3
bo OPRENG . 5
s SHLESIE TR RS OENG S WATALYLE S0 b GOSODTAREEN SRS IENA K PV VIR AR

Ouajizvadak izdaje se u svrhu utvrdivania viijednosti nekremnine na adresi DBALA NERETVANSKE KNEZEVINE 3 Aodnosno na k.8 3908 k.0, METKOWVIC,

METKOVIC,
Predmetna nekretnina se prema planu priblinit vrijed nosti nalazi u cjenovnom bloky METKOVIC - NASELJE,
S esobaim podatcima iz ovaga izvatka progjenitelji sz duini postupatisukladno pesebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite esobnih

podataka.
Podatci u eMekretninama koji nisu evaluirani u ILPR}S su informativiii prije koridtenja korisnik ib treba provierti.
Swaki Zahtjev, lavadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje 52 za potrebe eventualne rekenstrukeije predmets.

KLASA: 364.01/26-01/309

URBRO): 2117-23-1/18-26-2 [ZRADIGNZRADILA; ODOBRIO/ODOBRILA:
NIKOLA BUKVIC

RUBROVNIK, 7.9.2028.

POASNIENEA SKRACENIH NAZIVA:

WRSTA UGDIVORA: X2 ~ bupspeodala, 8 ~najam, ¥ ~sakep, ¥5 ~ prave skl PG - prano gradenia, I5 « 204 um @ Joraee shudnoaty, 185 - skep uf 0o gradenia

VRSTA NEXRETNINE P2 —paijoptivradno Temipite, G - gradavwnsko e, 57« Surrnino PNE g s b i 5= f trian, G - garala, PEM ~parkimo
FABING ML, VP — AN ke pakiene MEN0, OF - S1asmiena mrada-obite e kuda, XPB ~ (lanmens 2E08 Rua 18 POVRINEN] Boravak PR - poglowni prostes, GG - SOSBedansaa
zgrada, PIG - posdvena igrasia VIS - vienambena i ada, AL - sagile, 5P - spremite, AN - rask e oeieetnine L 25 - oatale, AU - fidavinag

mutm GF_2ERADENG - gradevinsko porulie - Rgraden dio, G MECGRADEND - gxaz&emsm ;m«m»l,e szgradeni win i 0, 11 K

E j 2 - Tid - peptadae sanalaka, £ o it 233 1R it iy pofing, E1- peoeSing 24 -s&w:&tsvmgp Ty
SR &1 R £ 1A Hk AL ¢ B 7 woite, (3 rhang 23 hoE & 0. @3t Y - p

{oh sk b tural, ¥ - g, K1~ # - prete Bl uskelnn K2 b AFTYEN ~ t'wvaﬁa, X3~ s serviang T~
wigiss tite i turutid%a namieny, T1 - ugen e fivks buristiths i = dsted, T2 - SRR = tur it nassije, T3 - sgey’ m\awwvms&ammxm Kamgp Ho

Spsprtsho ~ rekeeaci s namjena, R - Apovtske - cokr easiaka samiena - gotl Bea e (RREFPGZPFPPOPPUOSGL A - fporiske - 1 okspacinka aniena - jahadki sentar Supediom
{PPLPPGLIPPPOFFULIGL. R - fpostako - rekreatijshi nam s - contar 13 ke Spodave [FPLPPGZ PPPPOPPUD/GE RS - wmm mkcamph nam e - anishi contas
{HUEPPGE PPPPOREUOIGE RY - dport e - Tabireatibia mauniona - centar 20 vodens fpor tove (P2 BPGY BREPC MHIO/GE P sk v, #1
POEPTIVRAND 10 - KRS wrijedan obraii 1, B2 - PATDEoT eIno 16 - erHRns Gl NG 110, PF - ol g a1 - 051l Gt 1R, S fuma X6t osnavne na!rm'm,si :
Zuma —~gowpoedarska, 52 - Juma- 2a8tites Juma, 43 - uma - Soma posebae oamjene, FA - ostale pojopenr edad th, lumes samsko e Vo vedne s % s,
skumutatiie, retendije, shafcl). K - posebna namjena, 15« mesriine infrastruk tumih sustava, § ~groble, § - stami . 24 . M1 - mapdovita namjna
¥ L M2 e nanpena - o eteBite poshrena, M3 - mirioviiz N - POE PN 5t g WA - m,(-w-wc (uamym.a e te Mo pdjopavmdnn gospodantya, D
}av@a mmﬂma agmpng, D1 - javna i Fultvenas nandecs - upravna, D7 - javea { dedreana samiens - 508aina, 13 - jaens ddraitvens aamgena - pdrantvena, DA jaena ddmaiteena
A 115 - jaena : doudt aamjens ~ Walia, Db - pawna: deulteans namiens - waoka ulidie D7 - pvnas dodteens natyess ~kullurg, DY - javsa i draitens

FaspEny ~ ek, Lot sE S - ki posete naiene, 11 - T - el pesE i nardens - fave e, 12 - it Ok - ke podebne saniiEne - burtaidios ke, L3 - Tusktidia - uka
POSERNe AINKNE ~ M, 14 - BTk - ks pise b namrgene - etk matar, 11 - Spotskn e krpacl s namipaa - fpart {GUR, UPLE DR, B2 - por taks rekep atiisks famijgna
sekreacya JGUP, UPL, DIUY B3~ Sponsio rereacyska nampna - wopaliia {GUP, UBY, DPUY, 2- 2aititne palens powiine, 21 - javne wiane povrlng - v park 22 -javns zei2ng.
porine ~ gratdte, 23 - javns miene powvt bae - odmorite, Wi 1- {26) peairaadnanamens IGUR, URFD, DPUL G ~ {35] gospodarnka aampad GUB, URU, DPU|, 22 ~ {26) gradahe par-
Suare JOUT, GPU, DFUL 23 = {00] tera toii park (GUF, UPG, Q1) 18 - 6] javne gudisihe povios « tematsie dee (GUP UPY, DPUL G& - (1G] gabije

NIKOLA BUXKVIC
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za odjel za opéu upravu i imovinsko-pravne posiove

KLASA: 372-01/26-01/4
URBROI: 2117-11/2-26-3
Dubrovnik,  15. rujna 2026.

ZUPAN

- ovdje -

PREDMET: Prijedlog Odluke o kupnji nekretnine — poslovne zgrade
u k.o. Metkovi¢, u svrhu provedbe projekta
LNeretva 2.0/Interpretacijski centar Zivota s Neretvom*
- dostavlja se,

Postovani,

priloZeno dostavljamo u nacrtu Prijedlog Odluke o kupnji nekretnine — poslovne zgrade u k.o
Metkovi¢ u svrhu realizacije projekta ,,Neretva 2.0/Interpretacijski centar Zivota s Neretvom*, a
sve sukladno obvezi Dubrovacko-neretvanske Zupanije sadrzanoj u Okvirnom sporazumu o
partnerstvu na projektu ,,Neretva 2.0/ Interpretacijski centar zivota s Neretvom*, sklopljenom
izmedu Dubrovacko - neretvanske zupanije, Grada Metkovi¢a, Udruge ladara Neretve i
Regionalne razvojne agencije DUNEA od 22. travnja 2026., kojim se Dubrovacko-neretvanska
Zupanija obvezala rijesiti imovinsko-pravni status nekretnine — poslovne zgrade/skladiSta u
Metkovicu, na adresi Obala Neretvanske KneZevine 3A, zemljiSno-knjizne oznake kat. Cestica
ZGR. 808, upisana u ZK.ul. 7052, koja odgovara katastarskoj oznaci k.¢.br.3908, povrSine 685 m2,
upisana u P.L.6529, k.o. Metkovié.

Pravni temelj: Pravna osnova za donoSenje ovog akta sadrzana je u odredbama ¢lanka 48. Zakona
o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine", broj 33/01, 60/01, 129/05,
109/7, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), te ¢lanka 23. 1 41.
Statuta Dubrovacko-neretvanske Zupanije ("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije",
broj 3/21), a u vezi s ¢lankom 78. Odluke o upravljanju, raspolaganju i koriStenju nekretninama u
vlasni§tvu Dubrovacko-neretvanske Zzupanije (,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije“, broj 19/25),

NadleZnost za donoSenje: Zupanijska skupstina



Nositelji izrade: Upravni odjel za op¢u upravu i imovinsko-pravne poslove

Izvjestitelj: Sanja Jasprica, Privremena procelnica Upravnog odjela za opéu upravu i
imovinsko-pravne poslove

Prijedlog pripremio: Upravni odjel za op¢u upravu i imovinsko-pravne poslove

Privremena procelnica
Sanja Jasprica, dipl. iur.

i
DOSTAVITI: Bidsan I ;ﬁvﬁ
1. Naslovu jediisey

2. Pismohrana.

Elektronigki potpisano: 15.09.2026T13:43:05 (UTC:2026-09-15T11:43:052)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: 22d8a2bf-102f-4a58-a507-dd07a6a53b%e




REPUBLIKA HRVATSKA 5
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

KLASA:
URBROI:
Dubrovnik,

PREDMET:

Zupan

372-01/26-01/4
2117-01-26-4
15. rujna 2026.

ZUPANIJSKA SKUPSTINA

Prijedlog Odluke o kupnji nekretnine — poslovne zgrade u k.o. Metkovi¢

Na temelju €lanka 36. Statuta Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, broj 3/21), Zupan Dubrovacko-neretvanske zupanije donosi

ZAKLJU

CAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o kupnji nekretnine — poslovne zgrade u k.o. Metkovi¢ u svrhu
realizacije projekta ,,Neretva 2.0/Interpretacijski centar Zivota s Neretvom*

2. Prijedlog Odluke iz tocke 1. ovog Zakljucka uz obrazloZenje sastavni je dio istog te se podnosi
Zupanijskoj skupstini na raspravu i donosenje.

3. Ovaj zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

DOSTAVITI:
1. Naslovu

2.  Pismohrana

ZUPAN

e
7
7

»H!iaz Pezo, quglﬁ. oec.
N L




