Klasa: 342-02/26-01/6
Urbroj: 2117-04-26-15
Dubrovnik,

Na temelju &lanka 48. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne novine" broj
83/23.), ¢lanka 36. i 37. Zakona o koncesijama (»Narodne novine« broj 69/17. i 107/20.), Clanka
23. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (»Narodne novine« broj 23/04.,
101/04., 39/06., 63/08., 125/10., 102/11., 83/12. i 10/17.), Odluke o imenovanju ¢lanova Stru¢nog
povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru ("Sluzbeni glasnik Dubrovatko-neretvanske
Zupanije" broj 20/23.), Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
koristenje dijela pomorskog dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik (,Sluzbeni glasnik
Dubrovacéko-neretvanske Z2upanije’ broj 3/26.), Obavijesti o namjeri davanja koncesije na
pomorskom dobru ("Elektronicki oglasnik javne nabave" broj objave 2026/S K01-0000048) te
¢lanka 23. i 41. Statuta Dubrovaéko-neretvanske (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko—-neretvanske
Zupanije* broj 3/21.), Zupanijska skupétina na sjednici od 2026. godine, donijela je

ODLUKU
o davanju koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko kori$tenje dijela pomorskog
dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik

Clanak 1.

Dubrovacko-neretvanska Zzupanija (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije), u provedenom
otvorenom postupku davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje dijela
pomorskog dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik, kao najpovoljnijeg ponuditelia za
koncesiju odabrala je dru$tvo Jadranski luksuzni hoteli d.d., Masarykov put 20, 20000 Dubrovnik,
OIB: 22797775374 (u daljnjem tekstu: Koncesionar).

Clanak 2.

Predmet koncesije je gospodarsko koristenje kopnenog i morskog dijela pomorskog dobra na dijelu
obale u naravi uredena plaza ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik, te pripadajuci akvatorij.

Podrudje koje se daje u koncesiju ukupne je povrsine 6.346 m?, od ¢ega se 2.984 m? odnosi na
kopneni dio koncesioniranog podrucja (Eest.zem. 1721 i 1703/2, sve k.o. Dubrovnik(Sl), odnosno
kat. Gest. 4830 i 4833 sve k.o. Dubrovnik (N1)), a 3.362 m? na pripadajuéi akvatorij prema sljedeéim
koordinatnim tockama iskazanim u HTRS96/TM koordinatnom sustavu:



Brtod | E N
1 | 632671.08 | 4723693.39
2 | 632687.63 | 4723685.47
3 | 632707.14 | 4723676.75
4 | 632717.26 | 4723673.45
5 | 632715.84 | 4723669.21
6 | 632716.47 | 4723669.01 |
7 | 632715.00 | 4723664.62
8 | 632764.72 | 4723648.14
9 |632762.89 | 472364291
10 | 632766.40 | 4723641.66
11 | 632766.17 | 4723640.84
12 | 632810.00 | 4723626.06
|13 | 632837.74 | 4723616.76
14 | 632837.59 | 4723616.29
15 | 632840.26 | 4723615.40
16 | 632838.76 | 4723605.93
17 | 632839.02 | 4723603.76
18 | 632840.09 | 4723594.71
19 | 632832.47 | 4723589.63
20 | 632666.52 | 4723642.75
21 | 632666.21 | 4723659.92
22 | 632666.66 | 4723661.74
23 | 632669.26 | 4723668.52
24 | 632664.81 | 4723678.12
25 | 632667.92 | 4723676.73

Koncesionar nema pravo zagradivanja, ogradivanja, zabrane pristupa na koncesionirano podrucje,
postavljati bilo kakve prepreke na niti jednom dijelu podrucja niti naplacivati ulaz osim $to je isto
ovlasten gospodarski koristiti prema svojim planovima razvoja.

Za djelatnosti koje prema svojoj naravi izlaze iz podruéja koje se daje u koncesiju potrebno je
ishoditi dozvolu nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave na Cijem podrucju se daje ovo
koncesijsko podrugje.

Sukladno &lanku 79. stavku 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine*
broj 83/23.) koncesionar je duzan na koncesioniranom podruéju postaviti informativnu ploCu s
podacima o koncesiji te oznaditi i zastititi plazu s morske strane.

Koncesionar je duZan djelatnosti koje su predmet koncesije obavljati sukladno ¢lanku 81. stavku 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“ broj 83/23.).

Sastavni dio ove Odluke je grafiéki prikaz lokacije prikazan na presliku katastarskog plana koji se
ne objavljuje.
Clanak 3.

Koncesija se daje na rok od 10 godina pocevsi od dana sklapanja Ugovora o koncesiji.



Clanak 4.

Za koristenje pomorskog dobra navedenog u ¢lanku 2. ove Odluke koncesionar se obvezuje
uredno plaéati Davatelju koncesije godi$nju naknadu.

Godi$nja naknada sastoji se od dva dijela:

- stalni dio godi$nje naknade za koncesiju iznosi 102.000,00 EUR (slovima: jednastotina
dvijetisu¢eeura),

- promjenijivi dio naknade iznosi 3% godiSnjeg prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podrucju.

Ugovorom o koncesiji ha pomorskom dobru utvrdit ée se rokovi i nagin placanja koncesijske
naknade iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka.

Ugovorom o koncesiji utvrdit e se moguénost promjene visine koncesijske naknade u slucajevima
iz &lanka 57. stavak 5. Zakona o koncesijama kao i u slu¢ajevima utvrdenim posebnim zakonima.

Koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje podataka koji se
odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podrucju.

Clanak 5.

Za sve zahvate temeljem vaZeée prostorno-planske dokumentacije u svrhu daljnjeg razvoja
podruéja koje se daje u koncesiju, koncesionar je obvezan ishoditi suglasnost Davatelja koncesije
te akte nadleznih tijela.

Sukladno é&lanku 68. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj 69/17. i 107/20.) za vrijeme
trajanja ugovora o koncesiji, koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti ugovor o poslovnoj
suradnji, podugovor i/ili ugovor o potkoncesiji. Za navedeno, koncesionar je obvezan ishoditi
odnosnu suglasnost Davatelja koncesije ili nadleznog upravnog odjela.

Davatelj koncesije moze odobriti potkoncesiju sukladno ¢lanku 60. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (,Narodne novine* broj 83/23.).

NadleZno tijelo Davatelja koncesije, sukladno ¢lanku 61. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,Narodne novine“ broj 83/23.), moze dati koncesionaru pisanu suglasnost kojom mu se
odobrava dodjeljivanje sporednih djelatnosti tre¢im osobama.

Ugovor o koncesiji moZe se prenijeti na tre¢u osobu uz pisanu suglasnost davatelja koncesije
sukladno odredbama élanka 66. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj 69/17. i 107/20.).

Koncesionar moze zatraziti od Davatelja koncesije izmjenu ugovora o koncesiji bez pokretanja
novog postupka davanja koncesije sukladno ¢lanku 59. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,Narodne novine* broj 83/23.).

Davatelj koncesije i koncesionar, suglasni su na primjenu élanka 62. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (,Narodne novine“ broj 83/23.) o uredenju medusobnih odnosa po prestanku
koncesije.

Davatelj koncesije putem Povjerenstva za pracenje izvrSavanja odluka i ugovora o koncesiji na
pomorskom dobru, provodi nadzor nad radom koncesionara u ispunjenju obveza iz ugovora o
koncesiji.



Clanak 6.

Koncesionar ne smije umanijiti, ometati ili onemoguciti upotrebu i/ili koristenje susjednih dijelova
pomorskog dobra prema njihovoj namjeni te ga je duzan ¢uvati i unapredivati.

Koncesionar je odgovoran za svaku $tetu koja nastane uslijed gospodarskog koristenja pomorskog
dobra, a dodijelieno pomorsko dobro duzan je Cuvati i unapredivati.

Koncesionar na temelju ove koncesije nijle ovlasten ogradivati, zagradivati i naplacivati
dodijeljenomu pomorsko dobro.

Koncesionar je duZan za vrijeme trajanja koncesije odrzavati i Stititi pomorsko dobro paZnjom
dobrog gospodara.

Koncesionar je duZan tijekom cijele godine organizirati i provoditi svakodnevno CiSéenje
koncesioniranog podruéja, deponirati prikuplieni otpad, Cistiti more i podmorje, popravijati i
odrzavati oSteéenu opremu.

Koncesionar je duzan koristiti pomorsko dobro iz ¢lanka 2. ove Odluke sukladno Studiji
gospodarske opravdanosti, a koju je dostavio u okviru svoje ponude (sastavni dio Ponude).

Koncesionar je duZan strogo postivati rokove ulaganja koji su navedeni u Studiji gospodarske
opravdanosti te suradivati s Povjerenstvom za praéenje izvrSavanja odluka i ugovora o
koncesijama i drugim tijelima pri redovitim ili izvanrednim kontrolama.

Koncesionar je duzan pridrzavati se svih posebnih propisa u svezi osiguranja primjerenog
standarda sanitarnih i higijenskih uvjeta na koncesioniranom podruéju, te sprijeavanja oneciscenja
obale i mora.

Koncesionar je obvezan pridrzavati se svih zakonskih, podzakonskih i uredovnih akata koje se
odnose na vrste morskih plaza i uvjete kojima oni moraju udovoljavati.

Koncesionar se obvezuje koristiti, odrzavati i tititi pomorsko dobro u skladu s posebnim propisima
Republike Hrvatske o zastiti okoli$a i gradenja.

Clanak 7.

......

paznjom dobrog gospodara, te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na istom osim onih koje
su mu dopustene ovom Odlukom.

Koncesionar je duzan za svaku eventualno postavijanje/gradnju ili rekonstrukciju ishoditi
suglasnost Davatelja koncesije, te lokacijsku dozvolu odnosno potvrde na glavne projekte.

Clanak 8.

Najpovoljniji ponuditelj se obvezuje prije sklapanja Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru
dostaviti nadleznom Zupanijskom upravnom odjelu najkasnije u roku od 60 dana od dana
konaénosti i izvrénosti Odluke, pravomoénu Bankovnu garanciju za dobro izvrSenje obveza.

Clanak 9.

U sluéaju da koncesionar postupi protivno odredbama 4., 5., 6. i 7. &lanka ove Odluke Davatelj
koncesije moze oduzeti koncesiju za obavljanje djelatnosti uz obvezu Koncesionara na naknadu
Stete.



U slu&aju povrede odredbi 5., 6. i 7. &lanka ove Odluke, Davatelj koncesije moze putem svojih tijela
i nadleznih procjenitefja utvrditi naknadu koju je koncesinar duzan podmiriti u za to ostavljenom
roku.

Clanak 10.

Koncesija prestaje, oduzima se i opoziva uz uvjete utvrdene zakonom, ovom Odlukom i uz
posebne uvjete koji ¢e biti utvrdeni Ugovorom o koncesiji.

Koncesija moze prestati ako dode do izmjena dokumenata prostornog uredenja, ukoliko se ispune
i svi drugi uvjeti predvideni posebnim propisima.

Clanak 11.

Sukladno &lanku 4. Odluke o namjeri davanja koncesije, koncesija moze prestati ili se ograniciti
njen opseg koristenja ukoliko za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih jeu
javnom interesu potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, npr. da se u svrhu
javnog interesa omoguéi ulaganje u infrastrukturu (polaganje cijevi za vodu ili kanalizaciju,
ugradnja instalacija na dijelu akvatorija danog u koncesiju i sl.).

Clanak 12.

Povjerenstvo iz &lanka 6. stavka 7. ove Odluke prati provedbu izvravanja ove Odluke i Ugovora o
koncesiji i redovito izvjeStava Davatelja koncesije i nadleZni upravni odjel o uocenim
nepravilnostima i prediaze mjere. Inspekcijski nadzor provodi se sukladno zakonskim odredbama.

Clanak 13.

Na temelju ove Odluke sklopit ¢e se Ugovor o koncesiji pomorskog dobra kojim ¢e se prema
odredbama ove Odluke urediti ovlagtenja Davatelja koncesije, te prava i obveze koncesionara.

Clanak 14.

Ova Odluka prestaje vaziti, ukoliko Najpovoljniji ponuditelj odbije potpisati Ugovor o koncesiji.
Smatrat ¢e se da je Najpovoljniji ponuditelj odbio potpisati Ugovor o koncesiji, ukoliko u roku od 30
dana od dana dostave ne potpise i ne vrati prediozeni tekst Ugovora.

Ukoliko ova Odluka prestane vaZiti zbog razloga navedenog u prethodnom stavku ovog Clanka,
Najpovoljniji ponuditelj nema nikakva prava po istoj.

Davatelj koncesije ée Najpovoljnijem ponuditelju ponuditi potpisivanje ugovora o koncesiji u roku
od 15 (petnaest) dana od trenutka kada je Odluka o davanju koncesije postala konaéna uz uvjet da
je ispunjena odredba iz &lanka 8. ove Odluke te se Najpovoljniji ponuditelj obvezuje na dan

sklapanja Ugovora dostaviti davatelju koncesije instrument osiguranja placanja naknade za
koncesiju Bianco zaduZnicu/e, sukladno ponudenom iznosu naknade za koncesiju.

Davatelj koncesije ne smije potpisati Ugovor o koncesiji prije isteka razdoblja mirovanja, koje iznosi
15 (petnaest) dana od dana dostave ove Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju.

Clanak 15.

Sukladno uvjetima iz ove Odluke ovlaséuje se Zupan skiopiti Ugovor o koncesiji s Najpovoljnijim
ponuditeljem.

Clanak 16.

Ova Odluka objavit ée se u "Sluzbenom glasniku Dubrovagko-neretvanske Zupanije".



Obrazlozenje

Temeljem Zakona o koncesijama (“Narodne novine” br. 69/17.,107/20.), Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama ("Narodne novine" broj 83/23.) te Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (‘Narodne novine” br. 23/04., 101/04., 39/06., 63/08., 125/10., 102/11., 83/12. i
10/17.) Zupanijska skupétina donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko koristenje dijela pomorskog dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik
(,Sluzbeni glasnik Dubrovactko-neretvanske zupanije“ broj 3/26.) slijedom koje je objavljena
Obavijest o namjeri davanja koncesije (“Elektronicki oglasnik javne nabave® broj objave 2026/S
K01-0000048).

Dana 7. travnja 2026. godine u prostorijama Upravnog odjela za poduzetnistvo, turizam i more, u
Dubrovaéko-neretvanskoj Zupaniji, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, Struéno povjerenstvo obavilo je
Javno otvaranje ponuda, te je sacinjen Zapisnik o ponudama pristiglim na Obavijest.

U pisarnicu Dubrovacéko-neretvanske Zupanije, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, u propisanom roku
pristigla je jedna (1) ponuda koja je dostavljena Struénom povjerenstvu za koncesije koje je svojim
Nalazom i Mi§ljenjem predloZilo Davatelju koncesije donijeti predmetnu Odluku.

Odredbama élanka 52. stavka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne novine"
broj 83/23.) utvrdeno je da je za koncesije koje se daju na rok do 20 godina davatelj koncesije
Zupanijska skupétina. U odnosu na zakonske odredbe predlaze se Davatelju koncesije donijeti
Odluku o davanju koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje dijela pomorskog
dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik, te ¢e se po konagnosti i izvrSnosti drustvu
Jadranski luksuzni hoteli d.d., Masarykov put 20, 20000 Dubrovnik, OIB: 22797775374 ponuditi
potpisivanje Ugovora o koncesiji.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke moze se izjaviti Zalba u roku od 10 (deset) dana od dana primitka ove Odluke.
Zalba se izjavljuje Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave, te se dostavlja u tri
primjerka Davatelju koncesije koji je upucuije tijelu nadleznom za rjeSavanje o Zalbi.

Predsjednik Zupanijske skupstine

Nikola Dobroslavié¢

Dostaviti:
- Upravni odjel za poduzetnistvo, turizam i more, ovdje
- Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije, ovdje
B Jadranski luksuzni hoteli d.d., Masarykov put 20, 20000 Dubrovnik (putem Upravnog
odjela),
- Pismohrana, ovdje.






ZAPISNIK

za dodjelu koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje dijela pomorskog

dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik
Nazoéni:
Anita Kunica Jelgié, Josko Viasi¢ i Maro Hadzija.

Javno otvaranje je zapocelo u 12:00 sati.

Na javno prikupljanje ponuda pristigla je 1 (jedna) ponuda, i to:

Ponuditelj: Jadranski luksuzni hoteli d.d., Masarykov put 20, 20000 Dubrovnik, OIB:
22797775374

Struéno povjerenstvo pristupa otvaranju ponude:

Ponuditelj: Jadranski luksuzni hoteli d.d., Masarykov put 20, 20000 Dubrovnik, OIB:
22797775374

U odnosu na ocjenjivanje ponude priloZene su sljedeée vrijednosti:

- Ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade — 102.000,00 EUR godisnje

- Ponudeni iznos promjenijivog dijela koncesijske naknade — 3 %

- Ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema studiji gospodarske
opravdanosti — 1.013.736,00 EUR

Konstatira se da je u ponudi priloZena sva dokumentacija.

Konstatira se da na zapisnik s otvaranja ponuda nema prigovor.
Javno otvaranje ponuda zavrseno je u 12:30 sati.

Klasa: 342-02/26-01/6
Urbroj: 2117-08/1-26-9
Dubrovnik, 7. travnja 2026. godine

Clanovi Struénog povjerens
1. Anita Kunica Jelgi¢
2. Josko Vlasi¢
3. Maro Hadzija



REPL!BLIKA HRVAT§KA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za poduzetnistvo, turizam i more

Klasa: 342-02/26-01/6
Urbroj: 2117-08/1-26-13
Dubrovnik, 21. travnja 2026. godine .
ZUPAN
-ovdje -

Predmet: Prijedlog Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
koristenje dijela pomorskog dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik

Temeljem Zakona o koncesijama (“Narodne novine” br. 69/17.,107/20.), Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama ("Narodne novine" broj 83/23.) te Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru (“Narodne novine” br. 23/04., 101/04., 39/06., 63/08., 125/10., 102/11., 83/12. i
10/17.) Zupanijska skupstina donijela je Odluku o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko koristenje dijela pomorskog dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik
(,Sluzbeni glasnik Dubrovagko-neretvanske Zupanije“ broj 3/26.) slijedom koje je objavljena
Obavijest o namjeri davanja koncesije (‘Elektronicki oglasnik javne nabave® broj objave 2026/S
K01-0000048).

Dana 7. travnja 2026. godine u prostorijama Upravnog odjela za poduzetni$tvo, turizam i more, u
Dubrovaéko-neretvanskoj Zupaniji, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, Struéno povjerenstvo obavilo je
Javno otvaranje ponuda, te je sadinjen Zapisnik o ponudama pristiglim na Obavijest.

U pisarnicu Dubrovatko-neretvanske Zupanije, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, u propisanom roku
pristigla je jedna (1) ponuda koja je dostavijena Struénom povjerenstvu za koncesije koje je svojim
Nalazom i Mislienjem predloZilo Davatelju koncesije donijeti predmetnu Odluku.

Odredbama &lanka 52. stavka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne novine"
broj 83/23.) utvrdeno je da je za koncesije koje se daju na rok do 20 godina davatelj koncesije
Zupanijska skupstina. U odnosu na zakonske odredbe predlaze se Davatelju koncesije donijeti
Odiuku o davanju koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje dijela pomorskog
dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik, te ¢e se po konacnosti i izvrSnosti drustvu
Jadranski luksuzni hoteli d.d., Masarykov put 20, 20000 Dubrovnik, OIB: 22797775374 ponuditi
potpisivanje Ugovora o koncesiji.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje Zakljucka u privitku te proslijedivanje Zupanijskoj
skup$tini na raspravu i dono$enje.

S postovanjem,

Procelnik

S\
Ivo Klaic; g.admin.nav.

Privitak:
- kao u tekstu



Na temelju &lanka 36. Statuta Dubrovacko-neretvanske Zupanije (,SluZbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije* broj 3/21.) Zupan donosi:

ZAKLJUCAK

Utvrduje se prijediog Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje
dijela pomorskog dobra ispred hotela Excelsior, Grad Dubrovnik kojom se dodjeljuje koncesija
drustvu Jadranski luksuzni hoteli d.d., Masarykov put 20, 20000 Dubrovnik, OIB: 22797775374 te
proslijeduje Zupanijskoj skupstini na raspravu i dono$enje.

Klasa: 342-02/26-01/6
Urbroj: 2117-01-26-14
Dubrovnik, 21. travnja 2026. godine




