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2.UVOD

Clankom 16. stavkom 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) propisana je
obveza izrade i objave lzvjeS¢a o trzistu nekretnina za podrucje Zupanija i velikih gradova, uz
prethodnu suglasnost nadleZznog procjeniteljskog povjerenstva.

Procjeniteljsko povjerenstvo osnovano je radi struéne analize i evaluacije podataka, davanja
struénih prijedloga i misljenja o trzistu nekretnina te obavljanja ostalih poslova, sukladno ¢lanku
12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjeniteljsko povjerenstvo Dubrovacko —
neretvanske Zupanije osnovano je Odlukom Zupana, KLASA: 940-01/15-01/01, URBROJ:
2117/1-01-15-07 od 14. prosinca 2015. Odlukom o izmjenama i dopunama navedene Odluke,
od 16. lipnja 2020., imenovano je novo Procjeniteljsko povjerenstvo za naredno razdoblje od
etiri godine. Dana 2. lipnja 2023., donesena je Odluka Zupana o izmjeni &lanova
Procjeniteljskog povjerenstva za trZiSte nekretnina na podru¢ju Dubrovacko — neretvanske
Zupanije, KLASA: 364-01/23-01/65, URBROJ: 2117-01-23-1. Odlukom Zupana, KLASA: 364-
01/24-01/73, URBROJ: 2117-01-24-1, od 21.06.2024. imenovano je novo Procjeniteljsko
povjerenstvo na razdoblje od Cetiri godine.

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Dubrovacko — neretvanske Zupanije predstavlja
administrativno — tehnicku podrsku procjeniteljskom povjerenstvu i obavlja sve stru¢ne poslove
odredene Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, ukljuujucéi izradu ovog lzvjesca,
sukladno ¢lanku 16. st. 2. spomenutog Zakona.

U ovom lzvjeScu koriSteni su podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena, odnosno, podaci koji su
evidentirani u informacijskom sustavu trziSta nekretnina (eNekretnine), a koji je uspostavilo
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske.

IzvjeS¢ée obuhvaca podatke od 1. sije€nja 2025. godine do 31. prosinca 2025. godine, i to za
sljede¢e opcine/gradove: Blato, Dubrovacko primorje, Janjina, Konavle, Koréula, Kula
norinska, Lastovo, Lumbarda, Metkovi¢, Mljet, Opuzen, Orebi¢, PloCe, Pojezerje, Slivho,
Smokvica, Ston, Trpanj, Vela Luka, ZaZablje, Zupa dubrovacka.

Posljednje izvjeS¢e za 2024. godinu objavljeno je 31. ozujka 2025. godine.
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3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU DUBROVACKO — NERETVANSKE ZUPANIJE
(izuzev grada Dubrovnika)

U ovom lzvjeSéu koriSteni su podaci o prometu nekretnina na podrucju Dubrovacko —
neretvanske Zupanije evidentirani u sustavu eNekretnine.

Podaci su uneseni u sustav tijekom 2025. i 2026. godine od strane Upravnog odjela za
prostorno uredenje i gradnju Dubrovacko — neretvanske Zupanije i Porezne uprave temeljem
dostavljenih ugovora. Dodatni podaci (primjerice oznake katastarskih cestica), prikupljeni su
putem preglednika Geoportal, te uvidom u zemljisne knjige i katastar.

Analiza je napravljena za:

e ST-stan/apartman

e OK - stambena zgrada (kuca)

* PZG - poslovne zgrade

e PP - poslovni prostori

» GZG - gospodarske zgrade

* VIK - nekretnine za povremeni boravak
e G-—garaia

* PGM — parkirno garazno mjesto

* VPM —parkirno mjesto

* RN - razli¢ite nekretnine

e OS-ostalo

e RU-rusevine

e GZ- gradevinsko zemljiste

e PZ- poljoprivredno zemljiste

o SZ-%umsko zemljiste

e PNZ- prirodno neplodno zemljiste
e GM —garazno mjesto

e SP-spremiste

e SKL - skladiste

1 ——
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANIJE
(osim grada Dubrovnika) OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

U ODNOSU
PRAVO PRAVO NA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA | NAJAM | ZAKUP GRADENJA | SLUZNOSTI PRETHODNU
GODINU
(%)

ST - stan/apartman 290 402 0 0 0 +64,37
OK - stambena zgrada 226 8 0 0 0 +0,43
(kuca)
PZG - poslovne zgrade 4 0 2 0 0 +50,00
PP - poslovni prostori 13 0 134 0 0 +45,54
GZG - gospodarske zgrade 21 0 0 0 0 +90,91
VIK - nekretn. za povr. 0 0 0 0 0 +0,00
boravak
G - garaza 5 0 0 0 0 -28,57
PG.M - parkirno garazno 1 0 0 0 0 85,71
mjesto
VPM - parkirno mjesto 10 0 0 0 0 +25,00
RN - razli¢ite nekretnine 329 0 0 0 0 +31,08
OS - ostalo 23 0 0 0 0 -25,81
RU - ruSevine 12 0 0 0 0 +500,00
GZ - gradevinsko zemljiste 456 0 25 0 0 -19,30
PZ - poljoprivredno 445 0 33 0 0 +1,49
zemljiste
§Z - sumsko zemljiste 114 0 5 0 0 +8,18
PNZ :E)nrodno neplod. 0 0 0 0 0 -100,00
zemljiste
GM - garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00
SP - spremiste 4 0 0 0 0 +0,00
SKL - skladiste 5 0 8 0 0 +85,71

NAPOMENA: unosi se ukupan broj evidentiranih ugovora za razdoblje od 01.01.2025. do
31.12.2025.

|
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO
31.12.2025.

. U ODNOSU
VRSTA VRIJEDNOST . PROSJECNA
NEKRETNINE KUPOPRODAIA | '\ ;popropasE (u | POVROINA CUENA NA
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m2 PRETHODNU
GODINU (%)
ST- stan/apartman 288 44.451.496,94 19.274,05 2.306,29 +43,50
OK- stambena 226 48.511.816,51 86.596,14 560,21 +43,23
zgrada (kuca)
PZG - poslovne
4 3.437.000,00 6.058,30 567,27 -39,87
zgrade
PP - poslovni 13 997.801,00 1.011,51 986,45 -19,74
prOStOrl
GZG - gospodarske 21 421.362,60 9.118,00 46,21 +234,94
zgrade
VIK - nekretn. za 0 0,00 0,00 0,00 0,00
povr. boravak
G - garaza 5 84.737,50 146,20 579,60 +17,40
PGM - parkirno 1 7.000,00 7,92 883,84 -48,68
garaZno mjesto
VPM - parkirno 10 54.200,00 25,00 2.168,00 +42,83
mjesto
RN - razlicite
) 329 35.054.796,97 | 1.406.620,03 24,92 -13,89
nekretnine
05 - ostalo 22 785.753,00 6.864,60 114,46 +169,19
RU - ruevine 12 181.700,00 1.735,32 104,71 +2,53
GZ - gradevinsko 456 29.019.590,47 244.217,68 118,83 +11,04
zemljiste
PZ - poljoprivredno 444 4.135.747,63 570.902,19 7,24 +6,15
zemljiste
8Z - Sumsko
114 3.463.019,48 628.540,06 5,51 +20,78
zemljiste
PNZ - prirodno 0 0,00 0,00 0,00 +0,00
neplod. zemljiste
GM - garazno
. 0 0,00 0,00 0,00 +0,00
mjesto
SP - spremiite 4 14.700,00 5,88 2.500,00 +0,00
SKL - skladiite 406.500,00 1.348,79 301,38 +22,49
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA  NEKRETNINA, POVRSINI |
GRADOVIMA/OPCINAMA ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

5.2.1 ST —STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPNA UKUPNA
KUPOPRODAJA VRIJEDNOST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CJENA
. KUPOPRODAJE (u (um?) EUR/m2
(broj kupopr.)
EUR)
288 44.451.496,94 19.274.05 2.306,29

5.2.2 ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA VRIJEDNOST = .
STANA/APARTMANA K(l;::'::o:ﬁj)A KUPOPRODAIJE PO(LIF:::;“A PROS:EEJ:S/:;;”ENA
(m?) ) Kupopr. (uEUR)
od 15 m? do 24 m? 5 371.000,00 109,01 3.403,36
od 25 m? do 39 m? 24 2.167.500,00 838,40 2.585,28
od 40 m? do 59 m? 80 9.430.044,34 4.031,71 2.338,97
od 60 m? do 74 m? 95 13.223.472,18 6.321,57 2.091,80
od 75 m? do 119 m? 68 13.537.085,92 5.904,53 2.292,66
povrsine vece od 120 m? 15 5.718.394,50 2.064,22 2.770,24

5.2.3 ST—STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA KUPOPRODAJA Kﬁﬁgi?zzgﬂs POVRSINA PROSJECNA CIJENA
STANA/APARTMANA (broj kupopr.) (u EUR) (um?) EUR/m2

Podrum 0 0,00 0,00 0,00
Suteren 8 910.000,00 381,99 2.382,26
Prizemlje 48 6.237.035,71 3.040,15 2.051,56
1. kat 66 9.515.785,63 4.114,66 2.312,65
2. kat 47 8.367.481,00 3.591,56 2.329,76
3. kat 25 3.063.634,50 1.523,42 2.011,02
4. kat 16 1.731.977,00 899,12 1.926,30
5. kat 0 0,00 0,00 0,00
6. kat 0 0,00 0,00 0,00
7. kat 0 0,00 0,00 0,00
8. kat 0 0,00 0,00 0,00
>od 8. kata 0 0,00 0,00 0,00
Stambeno potkrovlje 13 1.718.977,77 843,91 2.036,92

DUBROVNIK, OZUJAK 2026. 10



5.2.4 ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

a KUPOPRODAJA B ] POVRSINA PROSJECNA
GRAD/OPCINA (broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (um?) T R
(u EUR)
BLATO 4 353.000,00 215,03 1.641,63
JANJINA 1 98.167,50 43,63 2.250,00
KONAVLE 33 5.629.068,83 2.146,34 2.622,64
KORCULA 66 14.102.635,00 5.352,95 2.634,55
LASTOVO 1 40.000,00 46,00 869,57
LUMBARDA 3 454.000,00 143,87 3.155,63
METKOVIC 41 4.346.739,21 2.746,17 1.582,84
OPUZEN 23 2.996.358,10 1.655,02 1.810,47
OREBIC 29 4,125.020,00 1.805,12 2.285,18
PLOCE 55 6.861.843,00 3.239,39 2.118,25
SLIVNO 14 1.762.599,55 680,67 2.589,51
SMOKVICA 1 50.000,00 36,48 1.370,61
STON 3 395.000,00 148,84 2.653,86
VELA LUKA 1 100.000,00 71,05 1.407,46
ZUPA DUBROVACKA 13 3.137.065,75 943,49 3.324,96
5.2.5 OK — STAMBENA ZGRADA (KUCA) — KUPOPRODAJA
UKUPNA KUPOPRODAIJA VRIJEDNOST POVRSINA =
(broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u EUR) (u m?) AT IS A U BT
226 48.511.816,51 86.596,14 560,21

5.2.6 OK — STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE
KOJA SE PRODAIE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) POVRSINA U
- obuhvaca povrsinu KUPOPRODAIJA VRUEDNOST ZPROMETU i s PROSJECNA CIJENA
zemljista i tlocrtne (broj kupopr.) LEELRLELE(Y B —=E R EUR/m2
. . EUR) udio koji je u
povrsine gradevina prometu
do 100 m? 58 3.567.717,21 2.419,02 1.474,86
100-150 m? 22 2.904.155,97 2.746,08 1.057,56
150-200 m? 17 2.514.325,00 2.855,97 880,38
200-300 m? 32 5.244.257,95 8.001,35 655,42
300-400 m? 19 4.626.730,00 6.856,80 674,77
400-500 m? 21 7.568.081,35 9.392,43 805,76
500-600 m? 13 3.563.749,03 6.988,29 509,96
600-800 m? 20 7.160.000,00 13.431,20 533,09
800-1000 m? 8 3.940.000,00 7.128,00 552,75
1000-1500 m? 9 4.935.000,00 10.692,00 461,56
1500-2000 m? 3 972.800,00 5.676,00 171,39
preko 2000 m? 4 1.515.000,00 10.409,00 145,55
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5.2.7 OK — STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA |

OPCINAMA
VRIUEDNOST = -
GRAD/OPCINA KUPC?PRODAJA KUPOPRODAIJE (u POVRSINA PROSJECNA CIJENA
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m2

BLATO 21 5.582.562,92 7.107,86 785,41
DUBROVACKO PRIMORIJE 3 382.000,00 1.035,00 369,08
JANJINA 6 1.113.500,00 1.940,40 573,85
KONAVLE 22 6.536.337,97 7.918,10 825,49
KORCULA 19 5.011.496,32 7.826,01 640,36
KULA NORINSKA 4 254.000,00 1.221,00 208,03
LASTOVO 8 2.558.750,00 2.242,30 1.141,13
LUMBARDA 3 1.180.000,00 3.207,00 367,95
METKOVIC 19 2.611.600,00 13.719,63 190,35
MLUET 3 900.000,00 1.962,00 458,72
OPUZEN 3 195.000,00 1.009,00 193,26
OREBIC 38 8.451.839,30 13.231,36 638,77
PLOCE 21 2.901.750,00 6.829,69 424,87
SLIVNO 16 2.415.000,00 3.934,00 613,88
SMOKVICA 3 506.230,00 698,99 724,23
STON 9 1.965.000,00 2.492,10 788,49
TRPANJ 6 1.772.000,00 2.391,20 741,05
VELA LUKA 15 1.869.750,00 6.056,50 308,72
ZUPA DUBROVACKA 7 2.305.000,00 1.774,00 1.299,32

5.2.8 PP — POSLOVNI PROSTOR — KUPOPRODAJA
UKUPNA KUPOPRODAJA VRUEDNOST POVRSINA PROSJECNA CIJENA

(broj kupopr.) LB 2 (um?) EUR/m2
EUR)
13 997.801,00 1.011,51 986,45

5.2.9 PP —POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA POSLOVNOG KUPOPRODAJA VRIJEDNOST POVRSINA PROSJECNA CIJENA
PROSTORA (m?) (broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u EUR) (u m?) EUR/m2
od 15 m? do 24 m? 3 129.900,00 67,79 1.916,21
od 25 m? do 39 m? 2 85.000,00 63,04 1.348,35
od 40 m? do 59 m? 2 165.543,00 98,80 1.675,54
od 60 m? do 74 m? 0 0,00 0,00 0,00
od 75 m? do 119 m? 4 367.358,00 383,06 959,01
povrdine veée od 120 m? 1 240.000,00 388,82 617,25
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5.2.10 PP —POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG KUPOPRODAIJA Kﬁﬁgﬁ%ﬁfm POVRSINA PROSJECNA CIJENA
PROSTORA (broj kupopr.) (um?) EUR/m2
(u EUR)

Podrum 0 0,00 0,00 0,00
Suteren 1 160.000,00 107,67 1.486,02
Prizemlje 4 260.208,00 250,94 1.036,93
1. kat 0 0,00 0,00 0,00
2. kat 0 0,00 0,00 0,00
3. kat 0 0,00 0,00 0,00
4. kat 0 0,00 0,00 0,00
5. kat 0 0,00 0,00 0,00
6. kat 0 0,00 0,00 0,00
7. kat 0 0,00 0,00 0,00
8. kat 0 0,00 0,00 0,00
>od 8. kata 0 0,00 0,00 0,00
Stambeno potkrovlje 0 0,00 0,00 0,00

5.2.11 PP — POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

DUBROVNIK, OZUJAK 2026.

7 KUPOPRODAJA VRUEDNOST POVRSINA PROSJECNA CLJENA

EER ORI (broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u EUR) (um?) EUR/m2
METKOVIC 4 260.208,00 250,94 1.036,93
OPUZEN 5 242.050,00 196,08 1.234,45
OREBIC 1 85.543,00 58,00 1.474,88
PLOCE 2 170.000,00 117,67 1.444,72
VELA LUKA 1 240.000,00 388,82 617,25

5.2.12 GZ - GRAPEVINSKO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA

UKUPNA KUPOPRODAJA VRUEDNOST POVRSINA PROSJECNA CIJENA

(broj kupopr.) KUPOPRODAJE (um?) EUR/m2

) Kupopr- (u EUR)
456 29.019.590,47 244.217,68 118,83
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5.2.13 GZ - GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA U

POVRSINA PROMETU

GRA?EVINSKOG KUPOPRODAIJA K:IJ?’I(JDIIE?[I)!:CI;Z-IJ-E (um?) - PROSJECNA CLJENA
ZEMLIISTA 1Z ZK. UL. (broj kupopr.) suvlasnicki udio EUR/m2
(u EUR) .
(m?) koji je u

prometu
do 300 m? 214 2.036.488,84 21.772,99 93,53
300 - 500 m? 87 4.321.880,20 35.626,11 121,31
500 - 800 m? 75 6.430.347,21 46.912,08 137,07
800 - 1000 m? 24 2.442.817,15 21.656,63 112,80
1000 - 1500 m? 27 3.280.272,17 32.798,80 100,01
1500 - 2000 m? 15 2.609.308,95 25.240,55 103,38
vi$e od 2000 m? 14 7.898.475,95 60.210,52 131,18

5.2.14 GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA |
OPCINAMA

VRIJEDNOST . Y

GRAD/OPEINA KUP(?PRODAJA - POVRSINA PROSJECNA CIJENA

(broj kupopr.) (um?) EUR/m2
(u EUR)

BLATO 29 1.722.724,24 9.111,50 189,07
DUBROVACKO PRIMORIJE 11 1.274.735,93 6.301,10 202,30
JANJINA 27 1.425.066,02 15.614,82 91,26
KONAVLE 37 4.026.176,98 17.587,34 228,92
KORCULA 34 3.540.390,00 17.205,08 205,78
KULA NORINSKA 9 1.754.962,58 23.059,00 76,11
LASTOVO 3 391.868,80 1.732,00 226,25
LUMBARDA 9 624.812,00 2.576,00 242,55
METKOVIC 68 1.823.528,95 37.121,44 49,12
MLIET 1 60.000,00 600,00 100,00
OPUZEN 23 711.779,86 15.768,25 45,14
OREBIC 56 5.256.089,93 36.707,92 143,19
PLOCE 18 448.001,08 9.080,42 49,34
POJEZERIJE 2 880,00 193,00 4,56
SLIVNO 34 939.679,08 8.870,45 105,93
SMOKVICA 3 93.000,00 588,00 158,16
STON 22 560.097,48 5.871,74 95,39
TRPAN)J 9 97.411,67 1.001,34 97,28
VELA LUKA 27 1.696.008,05 18.133,28 93,53
7UPA DUBROVACKA 34 2.572.377,82 17.095,00 150,48
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5.2.15 PZ— POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA

UKUPNA KUPOPRODAIJA B s POVRSINA PROSJECNA CIJENA
(broj kupopr.) KUPOPRODAJE (um?) EUR/m2
) Kupopr. (u EUR)
444 4.135.747,63 570.902,19 7,24

5.2.16 PZ- POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

. POVRSINA U
POVRSINA
POLJOPRIVREDNOG KUPOPRODAIJA VRUEDNOST PROMZETU PROSJECNA CIJENA
. X KUPOPRODAIE (u (um?) -
ZEMLIJISTA 1Z ZK. (broj kupopr.) el EUR/m2
7 EUR) suvlasnicki udio
UL. (m?) L
koji je u prometu
do 1000 m? 274 912.099,81 111.984,60 8,14
1000 - 2000 m? 91 845.948,05 130.953,69 6,46
2000 - 4000 m? 55 1.034.733,15 152.004,74 6,81
4000 - 6000 m? 11 531.101,12 53.158,16 9,99
6000 - 8000 m? 7 303.430,00 47.775,00 6,35
8000 - 10000 m? 2 118.775,50 17.090,00 6,95
vise od 10000 m? 4 389.660,00 57.936,00 6,73

5.2.17 PZ— POUOPRIVREDNO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA |

OPCINAMA
VRIJEDNOST . X
GRAD/OPCINA KUPC?PRODAJA P —— POVRSINA PROSJECNA CJENA
(broj kupopr.) (um?) EUR/m2
(u EUR)

BLATO 20 86.956,85 21.033,25 4,13
DUBROVACKO
PRIMORJE 2 15.000,00 9.496,00 1,58
JANJINA 2 78.730,00 5.683,00 13,85
KONAVLE 18 178.358,45 23.507,17 7,59
KORCULA 21 360.300,23 26.750,87 13,47
KULA NORINSKA 9 34.493,20 9.976,00 3,46
LASTOVO 5 1.025,00 1.269,00 0,81
LUMBARDA 20 163.699,98 15.457,70 10,59
METKOVIC 24 120.252,09 36.552,00 3,29
MLIET 5 18.848,00 3.799,00 4,96
OPUZEN 27 497.297,12 67.707,36 7,34
OREBIC 107 1.548.562,29 166.144,81 9,32
PLOCE 60 314.728,49 67.309,00 4,68
POJEZERIJE 25 35.311,42 24.553,00 1,44
SLIVNO 33 142.762,27 31.217,64 4,57
SMOKVICA 16 82.185,64 13.330,44 6,17
STON 10 57.004,00 7.518,90 7,58
TRPANJ 11 45.326,00 5.541,34 8,18
VELA LUKA 22 261.116,60 31.135,96 8,39
ZUPA DUBROVACKA 7 93.790,00 2.919,75 32,12

DUBROVNIK, OZUJAK 2026.
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5.2.18 $Z — SUMSKO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIUEDNOST o =
KUPOPRODAIJA KUPOPRODAIE PO(LIR':i')“A PROS:EEUCS/?T‘CZU NS
(broj kupopr.) (u EUR)
114 3.463.019,48 628.540,06 5,51

5.2.19 SZ - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA Y
SUMSKOG KUPOPRODAJA VRIJEDNOST POVRSLNA UPROMETU | 5 o 0SIEENA CUENA
” . KUPOPRODAIJE (u (u m?) - suvlasnicki
ZEMLIJISTA 1Z ZK. (broj kupopr.) . Lo EUR/m2
2 EUR) udio koji je u prometu
UL. (m?)

do 1000 m? 67 339.065,21 23.053,73 14,71
1000 - 2000 m? 17 272.929,13 24.264,00 11,25
2000 - 4000 m? 9 115.277,77 27.067,00 4,26
4000 - 6000 m? 6 189.619,47 31.444,33 6,03
6000 - 8000 m? 3 38.096,00 21.772,00 1,75
8000 - 10000 m? 2 286.230,00 18.703,00 15,30
vide od 10000 m? 10 2.221.801,90 482.236,00 4,61

5.2.20 5Z -SUMSKO ZEMLIJISTE — KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA 1 OPCINAMA

VRIJEDNOST « N
GRAD/OPCINA KUPO.PRODAJA e POVRSINA PROSJECNA CIJENA
(broj kupopr.) (um?) EUR/m2
(u EUR)
BLATO 4 19.619,38 34.880,00 0,56
JANJINA 6 76.350,00 15.950,58 4,79
KONAVLE 1 16.000,00 1.017,00 15,73
KORCULA 15 222.068,20 24.337,26 9,12
KULA NORINSKA 1 2.000,00 203,00 9,85
LASTOVO 1 846,00 1.110,00 0,76
LUMBARDA 3 53.702,44 4.238,75 12,67
METKOVIC 2 7.990,90 3.898,00 2,05
MLIET 1 2.000,00 1.735,00 1,15
OREBIC 48 2.696.342,56 493.688,61 5,46
PLOCE 2 10.500,00 944,00 11,12
POJEZERJE 1 300,00 137,00 2,19
SLIVNO 6 35.390,00 5.772,00 6,13
SMOKVICA 1 10.000,00 2.998,00 3,34
STON 12 215.795,00 10.365,70 20,82
TRPANJ 2 800,00 1.101,16 0,73
VELA LUKA 4 39.178,00 13.381,00 2,93
7UPA DUBROVACKA 4 54.140,00 12.783,00 4,24

1 ——
DUBROVNIK, OZUJAK 2026. 16



5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA
PRETHODNE GODINE

5.3.1 KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

N PROMIJENA U ODNOSU NA
GODINA KUPOPRODAINA PROSIECNA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?)
(+ %)

2025. 2.306,29 +7,98

2024. 2.135,82 +28,31

2023. 1.664,61 +15,24

2022. 1.444,53 9,17

2021. 1.590,39 +28,32

2020. 1.239,36 +2,66

2019. 1.207,22 +4,25

2018. 1.157,96 +4,13

2017. 1.112,03 +22,16

2016. 910,30 -21,80

2015. 1.164,03 -14,65

2014. 1.363,83 +12,69

2013. 1.210,25 +13,26

2012. 1.068,52 0,00

5.3.2 KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)

> PROMIJENA U ODNOSU NA
GODINA KUPOZ‘;?E’:’::G:;;’S;ECNA PRETHODNU GODINU
(£ %)
2025. 560,21 +48,37
2024. 377,58 +14,58
2023. 329,53 -9,23
2022. 363,03 +3,92
2021. 349,33 +15,37
2020. 302,80 +76,26
2019. 171,80 -19,85
2018. 214,34 +517,87
2017. 34,69 -57,79
2016. 82,18 -84,11
2015. 517,16 -40,16
2014. 864,27 +74,43
2013. 495,50 -37,27
2012. 789,84 0,00

1 ——
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5.3.3 KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

N PROMJENA U ODNOSU NA
GODINA KUPOPRODAINA PROSIECNA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?)
(+ %)

2025. 986,45 -22,35

2024. 1.270,32 +75,42

2023. 724,16 +2,27

2022. 708,06 -42,55

2021. 1.232,49 +22,73

2020. 1.004,22 +163,08

2019. 381,71 +40,26

2018. 272,15 +36,70

2017. 199,09 -76,37

2016. 842,45 -26,07

2015. 1.139,58 +337,48

2014. 260,49 -46,70

2013. 488,73 -13,31

2012. 563,74 0,00

5.3.4 KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUIISTA

N PROMJENA U ODNOSU NA
GODINA KUPOPRODAINA PROSIECNA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?)
(+ %)

2025. 118,83 +12,33

2024. 105,78 +3,85

2023. 101,86 -3,87

2022. 105,96 +17,47

2021. 90,20 -11,23

2020. 101,61 +26,96

2019. 80,03 +31,39

2018. 60,91 +22,82

2017. 49,59 -15,27

2016. 58,53 +45,17

2015. 40,32 -47,14

2014. 76,28 +47,48

2013. 51,72 -37,23

2012. 82,39 0,00

1 ——
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5.3.5 KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

N PROMJENA U ODNOSU NA
GODINA KUPOPRODAINA PROSIECNA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?)
(x %)

2025. 7,24 +24,50

2024. 5,82 +11,29

2023. 5,23 +25,48

2022. 4,17 -1,16

2021. 4,22 -26,48

2020. 5,73 +78,81

2019. 3,21 +1,03

2018. 3,17 -28,48

2017. 4,44 -74,60

2016. 17,47 +86,52

2015. 9,37 +191,77

2014. 3,21 +18,69

2013. 2,70 -68,98

2012. 8,72 0,00

5.3.6 KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLIISTA

N PROMJENA U ODNOSU NA
GODINA KUPOPRODAJNA PROSJECNA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?)
(+ %)

2025.. 5,51 +16,60

2024. 4,73 12,73

2023. 5,41 +50,90

2022. 3,59 -10,46

2021. 4,01 +366,45

2020. 0,86 -75,09

2019. 3,45 +7,96

2018. 3,19 -14,08

2017. 3,72 -0,13

2016. 3,72 -13,37

2015. 4,30 0,00

2014. 0,00 0,00

2013. 0,00 0,00

2012. 0,00 0,00

DUBROVNIK, OZUJAK 2026.
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJA — temeljem evaluiranih podataka iz Zbirke kupoprodajnih
cijena

5.4.1 INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJA STANOVA/APARTMANA

GODINA GODISNJI INDEKSNI NIZ STANOVA/APARTMANA
2025. 176,81
2024. 147,73
2023. 122,92
2022. 118,94
2021. 101,85
2020. 100,00

5.4.2 INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

GODINA GODISNJI INDEKSNI NIZ GRADEVINSKOG ZEMLIISTA
2025. 150,47
2024. 146,43
2023. 143,77
2022. 132,50
2021. 107,53
2020. 100,00

5.4.3 INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJE POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

GODISNJI INDEKSNI NIZ POLIOPRIVREDNOG
GODINA ZEMLJISTA
2025. 255,30
2024. 221,32
2023. 183,37
2022. 146,74
2021. 130,33
2020. 100,00

5.4.4 INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJE SUMSKOG ZEMUIISTA

GODINA GODISNJI INDEKSNI NIZ SUMSKOG ZEMLJISTA
2025. 238,89
2024. 177,53
2023. 172,11
2022. 156,79
2021. 136,23
2020. 100,00
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6. NAJAM NEKRETNINA NA PODRUCJU DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANLIE

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2025. DO

31.12.2025.
S UGOVORENA | POVRSINA PROSJECNA v OZ'XOSU
VRSTA (broj MJESECNA u MJESECNA SRETYERNT
NEKRETNINE ugovo‘ra) NAJAMNINA | PROMETU | NAJAMNINA —
2
(u EUR) (um? EUR/m2 (%)
ST-
373 237.109,11 | 22.744,12 10,43 +17,18
stan/apartman
OK - stambena 1 350,00 47,12 7,43 +73,32
zgrada (kuca)
VIK - nekretnine 0 0,00 0,00 0,00 0,00
za povr. boravak

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI ZA

RAZDOBLIJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

6.2.1 ST — STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPNI BROJ .
OBRADENIH J};‘;:g’::ﬁ:)‘ﬁx:\:& Pg::;:':fuu PROSJECNA MJESECNA
UGOVORA O NAJMU ) NAJAMNINA EUR/m?
(u EUR) (um?)
373 237.109,11 22.744,12 10,43
6.2.2 ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA
. UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA
) g NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA
(u EUR) EUR/m?
od 15 do 24 m? 14 3.930,00 286,10 13,74
od 25 do 39 m? 82 28.778,98 2.576,76 11,17
od 40 do 59 m? 125 61.850,00 5.931,97 10,43
od 60 do 74 m? 73 41.225,82 4.694,75 8,78
od 75 do 119 m? 54 52.464,67 4.859,04 10,80
povrsine veée od 120 m? 25 48.859,64 4.395,50 11,12
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6.2.3 ST —STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA 3 PROSJECNA
ETAZA NAJAM Ufn?éc;gﬁ':‘“ P;’: g:/:g:uu MJESECNA
STANA/APARTMANA (broj ugovora) NAJAMNINA (u (um?) NAJAMNINA
EUR) EUR/m2
Podrum 0 0,00 0,00 0,00
Suteren 0 0,00 0,00 0,00
Prizemlje 23 23.097,14 1.945,59 11,87
1. kat 20 11.740,00 1.554,16 7,55
2. kat 9 4.370,00 625,28 6,99
3. kat 3 1.250,00 173,61 7,20
4. kat 2 700,00 141,58 4,94
5. kat 2 500,00 97,65 5,12
6. kat 0 0,00 0,00 0,00
7. kat 0 0,00 0,00 0,00
8. kat 0 0,00 0,00 0,00
>od 8. kata 1 450,00 65,00 6,92
Stambeno potkrovlje 5 2.300,00 246,60 9,33
6.2.4 ST — STAN/APARTMAN — NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA
UKUPNA +
) NAJAM UGOVOthENA POVRSINA U :/ﬁg:égi:r
GRAD/OPCINA BT e MJESECNA PROMETU NAJAMNINA
NAJAMNINA (um?) EUR/m?
(u EUR)
BLATO 8 4.720,00 506,00 9,33
DUBROVACKO PRIMORIJE 1 920,00 60,00 15,33
KONAVLE 82 64.612,50 4.798,63 13,46
KORCULA 50 33.313,81 2.936,49 11,34
LUMBARDA 2 950,00 82,00 11,59
METKOVIC 35 14.270,00 2.433,91 5,86
MLIET 3 1.555,00 113,00 13,76
OPUZEN 5 1.750,00 284,39 6,15
OREBIC 23 8.200,00 1.083,89 7,57
PLOCE 51 21.821,44 3.282,97 6,65
SLIVNO 1 100,00 40,00 2,50
SMOKVICA 1 200,00 60,00 3,33
STON 3 2.050,00 203,51 10,07
TRPANJ 1 250,00 60,00 4,17
VELA LUKA 10 4.070,00 545,00 7,47
ZUPA DUBROVACKA 95 77.606,36 6.172,33 12,57
6.2.5 OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM
UKUPNI BROJ OBRADENIH UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA
UGOVORA O NAJMU MJESEENA NAJAMNINA PROMETU MJESECNA
(u EUR) (um?) NAJAMNINA EUR/m?
1 350,00 47,12 7,43
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6.2.6 OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELJISKA KUCA) - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE KOJA

SE IZNAJMUUJE

UKUPNA . PROSJECNA
POVRSINA 1Z NAJAM eloh e, e MJESECNA
ZK.UL.(m?) ( broj ugovora) MIESECNA PROMETU NAJAMNINA
NAJAMNINA (um?) EUR/m?2
(u EUR)
do 100 m?2 1 350,00 47,12 7,43
100 - 150 m? 0 0,00 0,00 0,00
150 — 200 m? 0 0,00 0,00 0,00
200 — 300 m? 0 0,00 0,00 0,00
300 - 400 m? 0 0,00 0,00 0,00
400 — 500 m?2 0 0,00 0,00 0,00
500 — 600 m? 0 0,00 0,00 0,00
600 — 800 m? 0 0,00 0,00 0,00
800 — 1000 m? 0 0,00 0,00 0,00
1000 - 1500 m? 0 0,00 0,00 0,00
1500 — 2000 m?2 0 0,00 0,00 0,00
preko 2000 m? 0 0,00 0,00 0,00

6.2.7 OK — STAMBENA ZGRADA (KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

UKUPNA N
) NAJAM UGOVORENA POVRSINA U ':\;‘?EZ’:CCNN:
GRAD/OPCINA (broj ugovora) MIJESECNA PROMETU T ma——
NAJAMNINA (um?) EUR/m?
(u EUR)
KORCULA 1 350,00 47,12 7,43

6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1 CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

GODINA PROSJECNA MJESECNA PRS;‘:;E’:; l'i Szl;gfxum
NAJAMNINA (EUR/m?)

(+ %)
2025. 10,43 33,17
2024. 7,83 742
2023. 7,29 +30,52
2022. 5,58 12715
2021. 4,39 +16,34
2020. 3,77 1717
2019. 12 P
2018. = e
2017. 1,47 0,00
2016. 0,00 0.00
2015. 0,00 0.00
2014. 0,00 0.00
2013. 0,00 0.00
2012. 0,00 0.00
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6.3.2 CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

NAJAMNINA (EUR/m?)

(+ %)
2025. 7,43 +339,73
2024. 1,69 -48,46
2023. 3,28 +484,04
2022. 0,56 -92,53
2021. 7,51 +400,04
2020. 1,50 -78,24
2019. 6,90 -55,62
2018. 15,56 +35,98
2017. 11,44 0,00
2016. 0,00 0,00
2015. 0,00 0,00
2014. 0,00 0,00
2013. 0,00 0,00
2012. 0,00 0,00

6.4. INDEKSNI NIZOVI NAJMOVA - temeljem evaluiranih podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena

6.4.1 INDEKSNI NIZOVI NAJMA STANOVA/APARTMANA

GODINA GODISNJI INDEKSNI NIZ STANOVA/APARTMANA
2025. 261,65
2024. 236,93
2023. 228,69
2022. 148,86
2021. 121,59
2020. 100,00

1 ——
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7. ZAKUP NEKRETNINA NA PODRUCJU DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANIJE

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO
31.12.2025.

VI:JI;(EUDPI:I(;\ST PROSJECNA PROMIENA U
ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA MIESEENA ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE . (:\:zjra) MJESEENIH V) P;Onl:I:;ETU ZAKUPNINA PRGELHODNU
8 ZAKUPNINA EUR/m? Al
(u EUR) (£ %)
PZG — poslovne zgrade 1 2.500,00 105,00 23,81 +205,61
PP — poslovni prostori 130 111.277,94 8.075,06 13,78 +15,14
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 0,00 0,00 0,00
G —garaza 0 0,00 0,00 0,00 0,00
PGM — parkirno garazno 0 0,00 0,00 0,00 0,00
mjesto
VPM — parkirno mjesto 0 0,00 0,00 0,00 0,00
GZ — gradevinsko zemljiste 18 563,37 7.155,00 0,08 -97,87
PZ - poljoprivredno 12 3.779,16 111.336,00 0,03394 +0,00
zemljiste
$Z — $umsko zemljiste 5 1.590,00 5.997,00 0,27 -90,46
PNZ :pnrodno neplod. 0 0,00 0,00 0,00 0,00
zemljiste
GM — garazno mjesto 0 0,00 0,00 0,00 0,00
SP — spremiste 0 0,00 0,00 0,00 0,00
SKL - skladiste 8 4.016,76 907,81 4,42 +70,24

7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI ZA
RAZDOBLIE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

7.2.1 PP — POSLOVNI PROSTORI — ZAKUP

UKUPNI BROJ OBRADENIH UKUPNA VRIEDNOST POVRSINA U PROSIECNA
UGOVORA O ZAKUPU UGOVORENIH PROMETU MIESECNA
MIJESECNIH ZAKUPNINA (um?) ZAKUPNINA
(u EUR) EUR/m?
130 111.277,94 8.075,06 13,78
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7.2.2 PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA

POVRSINA U J’:g&g:gﬁ; POVRSINA U PROSJECNA

POSLOVNOG L — NUESEENIH PROMETU MJESECNA

PROSTORA (m?) J ug (um?) ZAKUPNINA

ZAKUPNINA R o
(u EUR)

od 15 do 24 m? 26 11.331,30 482,32 23,49
od 25 do 39 m? 29 18.738,83 873,34 21,46
od 40 do 59 m? 25 20.283,22 1.155,75 17,55
od 60 do 74 m? 12 8.248,53 788,88 10,46
od 75 do 119 m? 17 17.185,58 1.591,33 10,30
fnc;"rs'ne vece 0d 120 14 33.997,37 3.107,22 10,94

7.2.3 PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

UKUPNA

) ZAKUP l}l(?(l;\sgzsl\fl-ll-l POVRSINA U PROSJEVENA

GRAD/OPCINA (broj < PROMETU MJESECNA

ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA

ZAKUPNINA EUR/m?
(u EUR)
BLATO 1 578,80 33,66 15,79
DUBROVACKO PRIMORIJE 1 1.000,00 110,00 9,09
JANJINA 1 800,00 100,00 8,00
KONAVLE 12 16.560,28 672,36 24,63
KORCULA 24 28.910,58 1.268,18 22,80
LASTOVO 4 3.305,33 242,02 13,66
LUMBARDA 1 800,00 43,75 18,29
METKOVIC 29 14.758,24 2.521,24 5,85
OPUZEN 6 2.807,77 242,17 11,59
OREBIC 6 4.650,00 229,20 20,29
PLOCE 17 12.284,02 1.232,87 9,96
POJEZERIE 1 600,00 26,00 23,08
SLIVNO 2 1.083,33 125,00 8,67
STON 4 2.303,92 154,00 14,96
TRPAN!J 1 1.200,00 75,00 16,00
VELA LUKA 11 4.759,54 497,22 9,57
ZUPA DUBROVACKA 8 11.876,13 471,75 25,17
7.2.4 GZ - GRADEVINSKO ZEMUIJISTE — ZAKUP
UKUPNI ZAKUP UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U 'ﬁf’é’:&\‘:
(broj ugovora) MJESECNA ZAKUPNINA PROMETU
(u EUR) (um?) ZAKUPNINA
EUR/m?
18 563,37 7.155,00 0,08
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7.2.5 GZ— GRADEVINSKO ZEMLIISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
VRUEDNOST < -
POVRSINA GRADEVINSKOG ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROSJE\FNA
= 2 . % PROMETU MIJESECNA
ZEMLIJISTA (m?) ( broj ugovora) MIJESECNIH 2
(um?) ZAKUPNINA
ZAKUPNINA EUR/m?
(u EUR)
do 300 m? 16 516,70 413,00 1,25
300 - 500 m? 0 0,00 0,00 0,00
500 — 800 m? 1 5,00 699,00 0,01
800 — 1000 m? 0 0,00 0,00 0,00
1000 — 1500 m? 0 0,00 0,00 0,00
1500 — 2000 m? 0 0,00 0,00 0,00
vise od 2000 m? 1 41,67 6.043,00 0,01

7.2.6 GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

UKUPNA
VRIUJEDNOST POVRSINA .
PROSJECNA
, ZAKUP UGOVORENIH U ~
RO (broj ugovora) MJESECNIH PROMETU IESECNA
ZAKUPNINA
ZAKUPNINA (um?) EUR/m?
(u EUR)
KORCULA 1 41,67 6.043,00 0,01
PLOCE 15 466,70 305,00 1,53
SLIVNO 1 50,00 108,00 0,46
ZUPA DUBROVACKA 1 5,00 699,00 0,01
7.2.7 PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIISTE — ZAKUP
UKUPNI ZAKUP UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U ':\;{?E?EE(‘;\T:
(broj ugovora) MJESECNA ZAKUPNINA PROMETU
(u EUR) (um?) ZAKUPNINA
EUR/m?
12 3.779,16 111.336,00 0,03394
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7.2.8 PZ—-POLJOPRIVREDNO ZEMUIJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA

POVRSINA e l}':gsg':;:ll POVRSINA U PROSJEv(vZNA

POLIOPRIVREDNOG ( broj ugovora) T PROMETU MJESECNA

ZEMLJISTA (m?) (um?) ZAKUPNINA

ZAKUPNINA EUR/m?
(u EUR)

do 1000 m?2 1 41,67 824,00 0,05057
1000 - 2000 m? 2 16,66 2.947,00 0,00565
2000 - 4000 m? 2 179,17 5.587,00 0,03207
4000 - 6000 m2 2 58,33 10.380,00 0,00562
6000 - 8000 m? 0 0,00 0,00 0,00
8000 - 10000 m? 1 41,67 8.619,00 0,00483
vi$e od 10000 m? 4 3.441,66 82.979,00 0,04148

7.2.9 PZ— POLJOPRIVREDNO ZEMUIJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

UKUPNA
VRIJEDNOST POVRSINA .
PROSJECNA
: ZAKUP UGOVORENIH U ~
RO (broj ugovora) MJESECNIH PROMETU IESECNA
ZAKUPNINA
ZAKUPNINA (um?) EUR/m?
(u EUR)
BLATO 2 49,99 15.911,00 0,00314
KONAVLE 1 1.000,00 35.840,00 0,02790
OPUZEN 2 20,83 4.041,00 0,00515
OREBIC 5 2.533,34 51.051,00 0,04962
POJEZERIE 1 166,67 3.028,00 0,05504
SLIVNO 1 8,33 1.465,00 0,00569
7.2.10 SZ - SUMSKO ZEMUISTE — ZAKUP
UKUPNI ZAKUP UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U ':\;*?E?EE&T:
(broj ugovora) MJESECNA ZAKUPNINA PROMETU
(1 EUR) (um?) ZAKUPNINA
EUR/m?
5 1.590,00 5.997,00 0,26513
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7.2.11 SZ - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
VRIJEDNOST = -
POVRSINA SUMSKOG ZAKUP UGOVORENIH O LR PROSJEE:NA
« 2 . < PROMETU MIJESECNA
ZEMLIJISTA (m?) ( broj ugovora) MJESECNIH 7
(um?) ZAKUPNINA
ZAKUPNINA EUR/m?
(u EUR)
do 1000 m? 3 540,00 606,00 0,89109
1000 - 2000 m? 1 1.000,00 1.037,00 0,96432
2000 - 4000 m? 0 0,00 0,00 0,00
4000 - 6000 m? 1 50,00 4.354,00 0,01148
6000 - 8000 m? 0 0,00 0,00 0,00
8000 - 10000 m? 0 0,00 0,00 0,00
vi$e od 10000 m? 0 0,00 0,00 0,00

7.2.12 5Z — SUMSKOG ZEMLIISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

UKUPNA
VRIJEDNOST POVRSINA PROSJECNA
. ZAKUP UGOVORENIH U »
el (broj ugovora) MJESECNIH PROMETU MIESECNA
ZAKUPNINA
ZAKUPNINA (um?) EUR/m?
(u EUR)
BLATO 1 50,00 4.354,00 0,01148
OREBIC 1 440,00 464,00 0,94828
SLIVNO 2 100,00 142,00 0,70423
ZUPA DUBROVACKA 1 1.000,00 1.037,00 0,96432
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA

PRETHODNE GODINE

7.3.1 CIENE ZAKUPA POSLOVNIH POSTORA

ZAKUPNINA (EUR/m?)

(£ %)
2025. 13,78 +35,55
2024. 10,17 +5,48
2023. 9,64 +13,54
2022. 8,49 +21,68
2021. 6,98 -2,60
2020. 7,16 +22,52
2019. 5,85 0,00
2018. 0,00 0,00
2017. 7,22 0,00
2016. 0,00 0,00
2015. 0,00 0,00
2014. 0,00 0,00
2013. 0,00 0,00
2012. 0,00 0,00

7.3.2 CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUIISTA

T prOSIEENA MUESEENA | TR BT M
ZAKUPNINA (EUR/m?)

(+ %)
2025. 0,08 -98,52
2024. 5,32 0,00
2023. 0,00 0,00
2022. 3,29 0,00
2021. 0,00 0,00
2020. 11,71 +1.216,60
2019. 0,89 0,00
2018. 0,00 0,00
2017. 0,00 0,00
2016. 0,00 0,00
2015. 0,00 0,00
2014. 0,00 0,00
2013. 0,00 0,00
2012. 0,00 0,00
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7.3.3 CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMUIISTA

e prosiecNA meseena | P ORE DR
ZAKUPNINA (EUR/m?)

(+ %)
2025. 0,03394 0,00
2024. 0,00000 0,00
2023. 0,00000 0,00
2022. 0,00164 -80,45
2021. 0,00840 +35,85
2020. 0,00618 -59,98
2019. 0,01545 0,00
2018. 0,00000 0,00
2017. 0,00799 0,00
2016. 0,00000 0,00
2015. 0,00000 0,00
2014. 0,00000 0,00
2013. 0,00000 0,00
2012. 0,00000 0,00

7.3.4 CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

e prosiecNA mesecna | PO H DR
ZAKUPNINA (EUR/m?)

(x %)
2025. 0,26513 -90,46
2024. 2,77833 +7.194,08
2023. 0,03809 0,00
2022. 0,00000 0,00
2021. 0,01158 +2.930,72
2020. 0,00038 0,00
2019. 0,00000 0,00
2018. 0,00000 0,00
2017. 0,00000 0,00
2016. 0,00000 0,00
2015. 0,00000 0,00
2014. 0,00000 0,00
2013. 0,00000 0,00
2012. 0,00000 0,00

1 ——
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7.4. INDEKSNI NIZOVI ZAKUPA — temeljem evaluiranih podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena

7.4.1 INDEKSNI NIZOVI ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

GODINA GODISNJI INDEKSNI NIZ STANOVA/APARTMANA
2025. 158,54
2024. 134,05
2023. 133,03
2022. 119,02
2021. 100,80
2020. 100,00

|
DUBROVNIK, OZUJAK 2026. 32



8. ANALIZA ZAPRIMUENIH PROCJIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA
SIEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANIJE

8.1 UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI U RAZDOBLIU OD

01.01.2025. DO 31.12.2025.

BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE

BROJ ELABORATA KOJI SU VRACENI
NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE

111

8.2 BROJ ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2025. DO

31.12.2025.
BROJ BROJ BROJ
UKUPAN BROJ ELABORATA NA ELAIBORATA ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE ZAPRIMLIENIH KOJE JE DANO VRACENIH NA POVUCENIH 12
ELABORATA PO%ITIVNO ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLJENJE DOPUNU
ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0 0 0
PZG — poslovne zgrade 1 1 0 0
PP — poslovni prostori 2 2 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaZa 0 0 0 0
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0 0
RN — razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
OS - ostalo 0 0 0 0
RU —rusevine 1 1 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 77 69 8 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 22 7 15 0
§Z — $umsko zemljiste 60 30 30 0
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM — garazno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 1 1 0 0

Napomena: u broj elaborata na koje je dano konacno pozitivno misljenje, uracunati su i elaborati koji su
vraceni na ispravak i dopunu te nakon toga prihvaéeni.
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8.3 BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |

RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBUE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCIENJENA U'S;E:'Q: SETC:EA':'(:)EL“A PRORCA”ZE"L'E‘:NIH
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI VRIJEDNOST PRIJE ISPRAVKA ILI
DOPUNU IR ISPRAVKA ILI DOPUNE (u | VRIJEDNOSTI PRIE |
EUR) NAKON ISPRAVKA |
DOPUNE (u +/- EUR)
8 708.009,63 625.650,00 -82.359,63 €

8.4 PROMIENA BROJA ZAPRIMUENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA U ODNOSU
NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PROMIJENA U ODNOSU NA
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIJENIH
GODINA ELABORATA PRETHODNU FiODINU
(% broj)

2021. 214 /

2022. 272 +58
2023. 258 -14
2024. 393 +135
2025. 164 -229

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

GODINA UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE PRE::‘:’E{%?)LI;SEﬁgISxUNA
JE DANO POZITIVNO MISLIENJE .
(% broj)
2021. 91 /
2022. 252 +161
2023. 231 -21
2024. 205 -26
2025. 111 -94
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

GODINA UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH PRI?I::'JI'IIE-IILI-:)LI:IL?[G)ﬁgISItJJUNA
NA ISPRAVAK ILI DOPUNU .
(% broj)
2021. 123 /
2022. 20 -103
2023. 27 +7
2024. 187 +160
2025. 53 -134

8.5 PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE
PROCJENITELISKOG POVIJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCIJENJENA ';R;N“g:g'ﬁ:
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST ORETHODNU GODINU
PROCJ.POVIERENSTVA POTVRDENIH ]
ELABORATA (u eur) = broj
2021. / / /
2022. 252 5.191.807,02 /
2023. 231 10.899.212,43 +5.707.405,41
2024. 205 8.087.309,16 -2.811.903,27
2025. 111 12.170.228,36 +4.082.919,20
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

9.1 UKUPAN BROJ ZAHTIEVA ZA 1ZVATKOM 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

BROJ ZAPRIMLIJENIH

BROJ ZAPRIMLJENIH

UKUPAN BROJ

VRSTA NEKRETNINE ZA::::EIX:CII(IJOZ ZAHTIEVA I1ZVAN ZAPRIMLIJENIH
eNekretnine APLIKACUE ZAHTIEVA
ST — stan/apartman 8 0 8
OK — stambena zgrada (kuca) 1 0 1
PZG — poslovne zgrade 1 0 1
PP — poslovni prostori 10 0 10
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 0 0 0
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0
RN — razli¢ite nekretnine 0 0 0
OS - ostalo 0 0 0
RU — rusevine 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 112 18 130
PZ — poljoprivredno zemljiste 35 5 40
§Z - $umsko zemljiste 8 1 9
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM — garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 1 0 1
UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA 176 24 200
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9.2 UKUPAN BROJ IZVADAKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

VRSTA NEKRETNINE

BROJ IZDANIH IZVADAKA-
Zahtjev predan u
eNekretninama

BROJ IZDANIH
IZVADAKA — Zahtjev
predan osobno

ST — stan/apartman

4

OK — stambena zgrada (kuca)

[EEN

PZG — poslovne zgrade

PP — poslovni prostori

GZG — gospodarske zgrade

VIK — nekretn. za povr. boravak

G —garaza

PGM — parkirno garazno mjesto

VPM — parkirno mjesto

RN — razli¢ite nekretnine

OS - ostalo

RU - rusevine

oOo|lo|lo/lo|jlo|lo|]o|o| o | O

oOojlo|lojlojlo|lo|j]o|lo|o|]o|o|oO

GZ — gradevinsko zemljiste

~
o]

JEnN
w

PZ — poljoprivredno zemljiste

N
[e)]

(8]

§Z - $umsko zemljiste

[ERN

PNZ - prirodno neplod. zemljiste

GM — garazno mjesto

SP — spremiste

o|lo|o | o

SKL - skladiste

oO|lo|oOo | o

UKUPAN IZDANIH IZVADAKA

122

NAPOMENA:

Tijekom 2025. godine izdano je 11 obavijesti, od éetiri zahtjeva su procjenitelji odustali, dva zahtjeva je
proslijedeno drugim jedinicama lokalne samouprave na nadlezno postupanje, a pocetkom 2026.
godine izdano je 38 izvadaka i dvije obavijesti temeljem zahtjeva iz 2025. godine.
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10. ZAHTIEVI ZA IZDAVANJE IZVATKA 1Z PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

Za razdoblje od 1.1.2025. do 31.12.2025. nije zaprimljen niti jedan zahtjev za izdavanje izvatka
iz plana pribliznih vrijednosti.

]
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11. ZAKUUCAK

Tijekom 2025. godine, u informacijskom sustavu eNekretnine, zabiljeZeno je ukupno 1958
kupoprodaja na podrucju Dubrovacko — neretvanske Zupanije, $to je u odnosu na 2024. godinu,
povecanje od 4,15%. Sukladno dostupnim podacima, najviSe se trgovalo gradevinskim i
poljoprivrednim zemljistem, a zatim razli¢itim nekretninama, stanovima i obiteljskim ku¢ama.

Clanovi procjeniteljskog povjerenstva za Dubrovaéko — neretvansku Zupaniju su:

1. Jelena Paljetak Milas, predstavnica Dubrovacko - neretvanske Zupanije, savjetnica | u
Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju — predsjednica Povjerenstva;

2. Silvana Taslaman, Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko — neretvanske Zupanije,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik, zamjenica predsjednice Povjerenstva;

3. Niksa Konjevod, Janjevska 3, 20000 Dubrovnik, ¢lan;

4. Milena Burazor, AEDIUM d.o.0., Vukovarska 26/4, 20000 Dubrovnik, ¢lanica;

5. lIvan Grizelj, predstavnik Ministarstva financija, Porezna uprava, Podrucni ured
Dubrovnik, Ispostava Dubrovnik, Odjel za poduzetnike, visi savjetnik, ¢lan.

Na trazenje Ministarstva prostornog uredenje, graditeljstva i drzavne imovine, izradeni su i
objavljeni indeksni nizovi za kupoprodaju gradevinskog, poljoprivrednog i Sumskog zemljista te
kupoprodaju stanova/apartmana. Takoder su izradeni indeksni nizovi za najam
stanova/apartmana te zakup poslovnih prostora. Svi izradeni i objavljeni indeksni nizovi
sadrzani su i u ovome izvjescéu.

Dana 13.02.2026., Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,
dostavljen je Plan pribliznih vrijednosti kupoprodaje stanova/apartmana i zemljista za 2025.

godinu (PPV 01.01.2026.), a 20.02.2026. dostavljen je Plan pribliznih vrijednosti najma
stanova/apartmana za 2025. godinu (PPV 01.01.2026.).

Suglasnost na lzvjeS¢e o trziStu nekretnina za 2025. godinu za podrucje Dubrovacko —
neretvanske Zupanije, dana je na 42. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva za Dubrovacko —
neretvansku Zupaniju koja je odrzana 31. oZujka 2026.

Predsjednica procjeniteljskog povjerenstva

Jelena Paljetak Milas, dipl.ing.arh.
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JELENA PALJETAK MILAS

HR-42192316104

Elektroni¢ki potpisano: 31.03.2026T14:08:21 (UTC:2026-03-31T712:08:217)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: d9fc16ef-735b-451a-a9b8-c40a68880b6a
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