Na temelju &lanka 31. Zakona o koncesijama (»Narodne novine« br. 689/17., 107/20.), ¢lanka 48.
stavka 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (»Narodne novine« br. 83/23.), ¢lanka 14.
Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (»Narodne novine« br. 23/04., 101/04.,
39/06., 63/08., 125/10., 102/11., 83/12. i 10/17.), Odluke o imenovanju ¢lanova Stru¢nog povjerenstva
za koncesije na pomorskom dobru (,Sluzbeni glasnik Dubrovatko-neretvanske Zupanije* broj 20/23.),
¢lanka 23. i 41. Statuta Dubrovaéko-neretvanske zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovaéko-neretvanske
2upanije" broj 3/21.), Zupanijska skupstina na svojoj sjednici od 2026. godine,
donijela je:

ODLUKU

o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje pomorskog
dobra ispred Hotela Aminess Vival Grand Azur, u mjestu Orebi¢, Opéina Orebi¢

SADRZAJ KONCESIJE
Clanak 1.

Ovom Odlukom Dubrovaéko-neretvanska zupanija (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije) iskazuje
namjeru davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra ispred
Hotela Aminess Vival Grand Azur, u mjestu Orebi¢, Opc¢ina Orebi¢ u svrhu obavljanja turistiCko-
ugostiteljskih djelatnosti.

PREDMET KONCESIJE
Clanak 2.

Predmet koncesije je gospodarsko koristenje kopnenog i morskog dijela pomorskog dobra na dijelu
obale ispred Hotela Aminess Vival Grand Azur, u mjestu Orebi¢, Opé¢ina Orebi¢, te pripadajuci
akvatorij.

Podrugje koje se daje u koncesiju ukupne je povrsine 6.812 m?, od ¢ega se 2.934 m? odnosi na
kopneni dio koncesioniranog podru¢ja (dio ¢est.zem. 1236/1, 1236/2, 1235/96, 1235/39, 1235/51,
1236/6 k.0. Podgorje), a 3.878 m? na pripadajuci akvatorij prema sliedeé¢im koordinatnim to¢kama
iskazanim u HTRS96/TM koordinatnom sustavu:

Y X
1 553917.91 4759586.47
2 553923.52 4759588.87
3 553924.53 4759589.67
4 553946.99 4759600.62
55653952.65 4759601.49
6 553964.16 4759604.23
7 553974.44 4759608.23
8 5653975.32 4759609.19
9 553976.33 4759608.80
10 553979.78 4759609.48



11 553980.96

4759609.69

12 553988.99 4759611.56
13 5653990.95 4759613.60
14 553999.85 4759622.69
15 5654003.58 4759628.75
16 554006.63 4759628.49
17 5654016.19 4759627.70
18 §54019.23 4759627.50
19 5654021.82 4759629.09
20 554023.25 4759628.68
21 554024.65 4759629.15
22 554025.30 4759630.10
23 554025.44 4759631.23
24 554027.14 4759632.72
25 554034.15 4759638.85
26 554035.03 4759640.00
27 554035.22 4759640.83
28 554049.00 4759639.00
29 554056.66 4759638.06
30 554063.55 4759636.87
31 554068.06 4759635.62
32 554072.03 4759610.03
33 553992.97 4759559.07
34 553932.16 4759557.74

Temeljem ove Odluke koncesionar ne stjete nikakvo pravo gradnje bilo kakvih &vrstih ili uklonjivih
objekata. Za svaki daljnji namjeravani zahvat koncesionar se obvezuje ishoditi suglasnost Davatelja
koncesije te akte nadleznih tijela.

Koncesionar nema pravo zagradivanja, ogradivanja, zabrane pristupa na koncesionirano podrucje,
postavljati bilo kakve prepreke na niti jednom dijelu podruéja niti naplacivati ulaz osim $to je isto
ovlasten gospodarski koristiti prema svojim planovima razvoja.



Za djelatnosti koje prema svojoj naravi izlaze iz podru¢ja koje se daje u ovo koncesijsko
podrugje/koncesiju potrebno je ishoditi dozvolu nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave na Cijem
podrucju se daje ovo koncesijsko podrugje.

Sukladno élanku 79. stavku 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine* broj
83/23.) koncesionar je duzan na koncesioniranom podruéju postaviti informativnu plo¢u s podacima o
koncesiji te oznagiti i zastititi plazu s morske strane.

Koncesionar je duzan djelatnosti koje su predmet koncesije obavljati sukladno ¢lanku 81. stavku 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine" broj 83/23.).

Sastavni dio ove Odluke je graficki prikaz lokacije prikazan na presliku katastarskog plana i
Dokumentacija za nadmetanje koji se ne objavljuju.

Po stupanju na snagu ove Odluke, Dokumentacija za nadmetanje &init ¢e sastavni dio Obavijesti o
namjeri davanja koncesije i objaviti ¢e se u Elektronickom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske.

ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 3.

Koncesija se daje na rok od 10 godina po¢evsi od dana sklapanja Ugovora o koncesiji

OPCI UVJETI
Clanak 4.

Za sve zahvate temeljem vazece prostorno-planske dokumentacije u svrhu daljnjeg razvoja podrucja
koje se daje u koncesiju, buduci koncesionar obvezan je ishoditi suglasnost Davatelja koncesije te
akte nadleznih tijela.

Koncesija moze prestati ili se ograni¢iti njen opseg koristenja ukoliko za vrijeme trajanja koncesije
nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj
situaciji, npr. da se u svrhu javnog interesa omoguci ulaganje u infrastrukturu (polaganje cijevi za vodu
ili kanalizaciju, ugradnja instalacija na dijelu akvatorija danog u koncesiju i sl.).

Sukladno &lanku 68. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj 69/17. i 107/20.) za vrijeme
trajanja ugovora o koncesiji, koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti ugovor o poslovnoj suradnji,
podugovor i/ili ugovor o potkoncesiji. Za navedeno, koncesionar je obvezan ishoditi odnosnu
suglasnost Davatelja koncesije ili nadleznog upravnog odjela.

Davatelj koncesije mozZe odobriti potkoncesiju sukladno €&lanku 60. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (,Narodne novine" broj 83/23.).

Nadlezno tijelo Davatelja koncesije, sukladno &lanku 61. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,Narodne novine" broj 83/23.), moze dati koncesionaru pisanu suglasnost kojom mu se
odobrava dodjeljivanje sporednih djelatnosti tre¢im osobama.

Ugovor o koncesiji moze se prenijeti na trecu osobu uz pisanu suglasnost davatelja koncesije
sukladno odredbama ¢lanka 66. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj 69/17. i 107/20.).

Koncesionar moze zatraziti od Davatelja koncesije izmjenu ugovora o koncesiji bez pokretanja novog
postupka davanja koncesije sukladno &lanku 59. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine" broj 83/23.).

Davatelj koncesije i koncesionar, suglasni su na primjenu ¢lanka 62. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (,Narodne novine" broj 83/23.) o uredenju medusobnih odnosa po prestanku
koncesije.



Davatelj koncesije putem Povjerenstva za pracenje izvrSavanja odluka i ugovora o koncesiji ha
pomorskom dobru, provodi nadzor nad radom koncesionara u ispunjenju obveza iz ugovora o
koncesiji.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU
Clanak 5.

Pocetni iznos stalnog dijela godiSnje naknade za koncesiju iznosi 13.000,00 EUR (slovima:
trinaesttisuc¢aeura).

Pogetni iznos promjenjivog dijela godisnje naknade iznosi 3% prihoda od obavljanja djelatnosti na
koncesioniranom podrucju iskazan u postotnom i u apsolutnom iznosu.

Ugovorom o koncesiji na pomorskom dobru utvrdit ¢e se rokovi i nagin placanja koncesijske naknade
iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka.

Ugovorom o koncesiji utvrdit ¢e se mogucénost promjene visine koncesijske naknade u slu¢ajevima iz
¢lanka 57. stavak 5. Zakona o koncesijama kao i u slu¢ajevima utvrdenim posebnim zakonima.

U skladu s ¢lankom 58. stavkom 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine*
broj 83/23.), promjenjivi dio naknade za koncesiju utvrduje se u postotku prihoda ostvarenog
obavljanjem djelatnosti za koju je koncesija dana s time da godi$nji iznos promjenjivog dijela naknade
za koncesiju za sve godine koristenja ne moze biti manji od iznosa ponudenog Studijom gospodarske
opravdanosti.

Koncesionar je duzan u svojoj financijskoj evidenciji osigurati izdvojeno vodenje podataka koji se
odnose na prihod od obavljanja djelatnosti na koncesioniranom podrucju.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI PONUDITELJI |
ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJAVANJE

Clanak 6.
Ponuda obavezno sadrzi sljedeé¢e dokumente:
1. dokaze o sposobnosti ponuditelja :

- izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s upisanom
djelatnoscu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana;

- odgovaraju¢u potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stecajni, odnosno predstecajni
postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja
poslovnih djelatnosti;

- podatke o bonitetu (BON 1), osim za obrte obveznike poreza na dohodak i novoosnovana
drustva i obrte;

- podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni racun ponuditelja)

- potvrdu nadlezne Porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja,
ne starije od 30 dana, a koja uklju€uje najmanje potvrdu o plaéenim mirovinskim i
zdravstvenim doprinosima;

- izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je imao;

- izjavu da li je ponuditeliu do sada oduzeta koncesija sukladno ¢&lanku 56. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine" broj 83/23.);

- izjavu da nije koristio pomorsko dobro bez valjane osnove ifili uzrokovao Stetu na
pomorskom dobru, ako prethodno nije platio naknadu Stete ili naknadu zbog stjecanja bez
osnove;

- izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izre¢ena pravomoc¢na osudujuca
presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podrucja gospodarskog kriminala;

- izjavu da za ponuditelja ili za osobe ovladtene za zastupanje ne postoje razlozi isklju¢enja iz
postupka davanja koncesije propisani ¢lankom 24. Zakona o koncesijama;

- izjava da ponuditelj raspolaze tehni¢kim, struénim i organizacijskim sposobnostima za

ostvarenje koncesije;

izjava da ponuditelj pristaje na objavu osobnih podataka.



2. ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade;

Napomena. promjenjivi iznos koncesijske naknade treba biti iskazan u postotnom i u apsolutnom
iznosu (brojéanom iznosu u EUR) koncesijske naknade.

3. studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrzaju i u formi iz dokumentacije za
nadmetanje. Ukupna vrijednost investicije koja se planira studijom gospodarske opravdanosti smatra
se ulaganjem u osnovna sredstva.

Studija gospodarske opravdanosti obavezno sadrzi:

- postojeée stanje lokacije za koju se trazi koncesija;

- plan investicija detaljno razraden pojedinaéno po godinama za cjelokupno vrijeme trajanja
koncesije;

- iznos planirane investicije u zastitu okolisa;

- iznos planirane ukupne investicije;

- izvore financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti);

- procjena rentabilnosti (prihodi-rashodi);

- planirani broj i struktura zaposlenih.

4. garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zaklju¢enja ugovora o koncesiji, a najduze
dvije godine ili bjanko zaduznicu na iznos od 10.000,00 EUR.

5. pismo namijere poslovne banke u izvornom obliku da ¢e izdati garanciju za dobro ispunjenje obveza
iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini 5% ponudene vrijednosti
investicije s rokom vazenja Sest mjeseci duzim od planiranog roka zavrsetka investicijskog ciklusa.

6. uvjerenje nadleznog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u idejnom projektu
planiran dokumentima prostornog uredenja.

7. idejni projekt zahvata na pomorskom dobru izraden od ovladtenog projektanta sukladno
dokumentima prostornog uredenja i prema studiji gospodarske opravdanosti.

8. Rekapitulacijski list.
9. Cjelokupnu natje¢ajnu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

Razlozi za isklju¢enje ponuditelja su ako ponuda ne sadrzi potpunu dokumentaciju propisanu
Odlukom o namjeri davanja koncesije i Dokumentacijom za nadmetanje te ako ponuditelj ne
udovoljava svim uvjetima propisanim Odlukom o namjeri davanja koncesije, Dokumentacijom za
nadmetanje, ¢lankom 56. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine", br.
83/23.) te ako postoje razlozi za iskljuCenje gospodarskog subjekta iz postupka davanja koncesije
propisani ¢lankom 24. Zakona o koncesijama (,Narodne novine" broj 69/17. i 107/20.).

ROK ZA DOSTAVU PONUDA
Clanak 7.

Rok za dostavu ponuda je najmanje 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri davanja koncesije
na pomorskom dobru u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave ili »Narodnim novinama«.

Ponude se dostavljaju na adresu: Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za poduzetni$tvo,
turizam i more, Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik, s naznakom: »Ponuda za koncesiju na
pomorskom dobru za gospodarsko koristenje kupaliSta na dijelu pomorskog dobra ispred hotela
Aminess Vival Grand Azur, Orebi¢, Opcina Orebi¢ — NE OTVARATI«. Ponude se dostavljaju
preporugenom posilikom ili se predaju osobno u pisarnicu Dubrovacko-neretvanske zupanije.

Ponude moraju biti zaprimljene u pisarnicu Dubrovacko-neretvanske zZupanije najkasnije do 12:00 sati
na dan naveden u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave, bez obzira na nac¢in dostave.



Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latiniéno pismo

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neée se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

Najpovoljniji ponuditelj bit ¢e odabran sukladno &lanku 21. Uredbe o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru, ("Narodne novine" broj 23/04., 101/04., 39/06., 63/08., 125/10., 102/11., 83/12.,
10/17.) prema slijedec¢im kriterijima:

- ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade - 30%,

- ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade - 30%,

- ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema studiji gospodarske opravdanosti -
40%

Kriteriji iz stavka 1. ovog ¢&lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na rekapitulacijskom listu

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne moZe iznositi vise
od 1,000.

Promjenijivi dio koncesijske naknade izra¢unava se u apsolutnom iznosu prema prikazanim ukupnim
prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme trajanja koncesije.

Formule i nadin izracuna:

) Koef. stal. konc. = 30% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

Koef. promjenj. konc. = 30% x ponudeni apsolutni iznos prom. dijela koncesijske naknade

b) najvisi ponudeni apslolutni iznos prom. dijela koncesijske naknade
) Koef. ukupne investicije = 40% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije
JVISI p

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvaéanja svih pristiglih ponuda sukladno élanku 15. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (Narodne novine 23/204., 101/04., 39/06, 63/08,
125/10, 102/11, 83/12 1 10/17).

PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
Clanak 9.

Natjetajna dokumentacija uz zakonom propisani sadrzaj, sadrzi i graficki dio podru¢ja obuhvata
koncesije, zemljisno-knjizne izvadke, preslik katastarskog plana itd. a moZe se podignuti u
Zupanijskom upravnom odjelu za poduzetnistvo, turizam i more, Pred Dvorom 1, Dubrovnik.

OTVARANJE PONUDA, OTVORENI POSTUPAK
Clanak 10.

Javno otvaranje ponuda u otvorenom postupku obavit ¢e najmanje tri ¢lana Stru€nog povjerenstva za
koncesije, na dan roka za predaju ponuda u 12:00 sati u prostorijama Zupanijskog upravnog odjela za
poduzetnistvo, turizam i more, Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik.



DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog Odluke o
davanju koncesije ili prijedlog Odluke o ponistenju postupka davanja koncesije/neprihvacanju ponuda,
uz obrazloZenje istih.

Davatelj koncesije ima pravo neprihvac¢anja pristiglih ponuda o ¢emu ¢e biti obavijeSteni svi sudionici
postupka.

Prijedlog Odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka Struéno povjerenstvo putem nadleznog Upravnog odjela,
dostavlja Zupanijskoj skupstini koja donosi Odluku o davanju koncesije ili Odluku o ponistenju
postupka davanja koncesije/neprihvacanju ponuda.

U sluéaju odabira najpovoljnijeg ponuditelja istom ¢e se ponuditi potpisivanje Ugovora o koncesiji, a 0
donesenoj odluci ostali ponuditelji bit ¢e obavijeSteni bez odgode, preporu¢enom posiljikom s
povratnicom.

U slu¢aju donosenja Odluka iz prethodnih stavaka ovog &lanka primjenjuju se odredbe &lanka 38.
Zakona o koncesijama (»Narodne novine« broj 69/17., 107/20.).

Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja, u roku od 30 dana od dana konacnosti i
izvrénosti Odluke o davanju koncesije, s Davateljem koncesije sklopiti Ugovor o koncesiji, u protivnom
¢e se smatrati da je odustao od sklapanja Ugovora.

Za Davatelja koncesije ugovor potpisuje Zupan.

ZALBA
Clanak 12.

Protiv Odluke o davanju koncesije i Odiuka iz ¢l. 11. ove Odiuke moze se izjaviti zalba dok se protiv
ove Odluke zalba ne moze izjaviti.

Zalba se podnosi u pisanom obliku Davatelju koncesije koji je proslieduje Tijelu nadleznom za
riesavanje o zalbi sukladno zakonskim odredbama.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objavit ¢e se u »Sluzbenom glasniku Dubrovacko-
neretvanske zupanije«, te ¢e u formi Obavijesti o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru biti
objavljena u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave ili »Narodnim novinama.

Clanak 14.

Rok za dono$enje Odluke o davanju koncesije i Odluka iz &l. 11. ove Odluke iznosi najvise
stoosamdesetdana od dana isteka roka za dostavu ponuda.

Predsjednik Zupanijske skupstine

Nikola Dobroslavi¢



Dostaviti:
1. "Sluzbeni glasnik Dubrovac¢ko-neretvanske Zupanije", ovdje
2. Upravni odjel za poduzetni$tvo, turizam i more, ovdje
3. Zupanijska skupstina, ovdje
4. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za poduzetnistvo, turizam i more

Klasa: 342-02/25-01/45
Urbroj: 2117-08/1-26-4
Dubrovnik, 19. veljace 2026. godine

ZUPAN

- ovdje —

PREDMET: Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriStenje pomorskog dobra ispred hotela Aminess Vival Grand Azur, Op¢ina
Orebié

Temelijem Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne novine" br. 83/23.),

Zakona o koncesijama ("Narodne novine" br. 69/17. i 107/20.) te Uredbe o postupku davanja
koncesije na pomorskom dobru ( "Narodne novine" br. 23/04., 101/04., 39/06., 63/08., 125/10.,
102/11., 83/12. i 10/17.) sacinjen je prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom
dobru za gospodarsko koristenje pomorskog dobra ispred hotela Aminess Vival Grand Azur, u mjestu
Orebi¢, Op¢ina Orebic.
Predmetna koncesija istjece tijekom 2026. godine te je za uspostavu novog koncesijskog sustava
potrebno donijeti i objaviti Odluku o namjeri davanja koncesije, Odluku o davanju koncesije te u
konac¢nosti sklopiti Ugovor o koncesiji kako bi se po isteku ove koncesije predmetno podrucje nastavilo
gospodarski koristiti.

Podrucje koje se daje u koncesiju ukupne je povrSine 6.812 m2, od ¢ega se 2.934 m2 odnosi na
kopneni dio koncesioniranog podruéja, a 3.878 m2 na pripadajuci akvatorij.

Slijedom navedenog, predlaze se dono$enje Zakljutka i prosljedivanje Zupanijskoj skupstini na
raspravu i donosenje.

S postovanjem,

o Procélni)

/6 Klaié,

Privitak:
- kao u tekstu



Na temelju ¢lanka 36. Statuta Dubrovatko-neretvanske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovaéko-
neretvanske zupanije” broj 3/21.) Zupan donosi:

ZAKLJUCAK

Utvrduje se prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje pomorskog dobra ispred hotela Aminess Vival Grand Azur, u mjestu Orebic,
Op¢ina Orebi¢ te se prosljeduje Zupanijskoj skup$tini na raspravu i donosenje.

Klasa: 342-02/25-01/45
Urbroj: 2117-01-25-5
Dubrovnik, 20. veljate 2026. godine




