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2. UVOD

elankom 16. stavkom 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78115) propisana je

obveza izrade i objave lzvje56a o trZi5tu nekretnina za podrucje Zupanija ivelikih gradova, uz
prethod n u sug lasnost nad leZnog procjen itelj skog povjerenstva.

Procjeniteljsko povjerenstvo osnovano je radi strucne analize i evaluacije podataka, davanja

struenih prijedloga i miSljenja o trZistu nekretnina te obavljanja ostalih poslova, sukladno 6lanku

12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjeniteljsko povjerenstvo Dubrovacko -
neretvanske Zupanije osnovano je Odlukom Zupana, KLASA: 940-01t15-01/01, URBROJ.

211711-01-15-07 od 14. prosinca 2015. Odlukom o izmjenama i dopunama navedene Odluke,

od 16. lipnja 2020., imenovano je novo Procjeniteljsko povjerenstvo za naredno razdoblje od

detiri godine. Dana 2. lipnja 2023., donesena je Odluka lupana o izmjeni dlanova

Procjeniteljskog povjerenstva za trZiste nekretnina na podru6ju Dubrovadko - neretvanske

Zupanije, KLASA: 364-01t23-01/65, URBROJ: 2117-01-23-1. Odlukom Zupana, KLASA: 364-

01t24-01173, URBROJ. 2117-01-24-1, od 21.06.2024. imenovano je novo Procjeniteljsko
povjerenstvo na razdoblje od cetiri godine.

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Dubrovadko - neretvanske 2upanije predstavlja

administrativno - tehni6ku podr5ku procjeniteljskom povjerenstvu i obavlja sve strudne poslove

odredene Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, ukljudujuci izradu ovog lzvje5ca,

sukladno clanku 16. st. 2. spomenutog Zakona.

U ovom lzvje5cu kori5teni su podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena, odnosno, podaci koji su

evidentirani u informacijskom sustavu trZi5ta nekretnina (eNekretnine), a koji je uspostavilo
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva idrZavne imovine Republike Hrvatske.

lzvjeSce obuhvada podatke od'1. sijecnja2024. godine do 31. prosinca 2024. godine, iloza
sljedece op6ine/gradove: Blato, Dubrova6ko primorje, Janjina, Konavle, Korcula, Kula

norinska, Lastovo, Lumbarda, Metkovic, Mljet, Opuzen, Orebi6, Ploce, Pojezerje, Slivno,

Smokvica, Ston, Trpanj, Vela Luka, Zai:ablje, Zupa dubrovacka.

Posljednje izvje5ce za 2023. godinu objavljeno ie 29. oZujka 2024. godine.

)uBRovNil(, ozulAK 2025 5



3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUdJU DUBROVA.KO _ NERETVANSKE ZUPANIJE

(izuzev grada Dubrovnika)

U ovom lzvjeSiu koriSteni su podaci o prometu nekretnina na podrudju Dubrovadko -
neretvanske Zupanije evidentirani u sustavu eNekretnine.

Podaci su uneseni u sustav tijekom 2024. i 2025. godine od strane Upravnog odjela za

prostorno urecfenje i gradnju Dubrovaiko - neretvanske iupanije i Porezne uprave temeljem

dostavljenih ugovora, Dodatni podaci (primjerice oznake katastarskih destica), prikupljeni su

putem preglednika Geoportal, te uvidom u zemljiine knjige i katastar.

Analiza je napravljena za:

. ST - stan/apartman

. OK - stambena zgrada (kuia)

o PZG - poslovne zgrade

o PP - poslovni prostori

o GZG - gospodarske zgrade

o VIK - nekretnine za povremeni boravak

o Q - garaia

o PGM - parkirno garaZno mjesto

o VPM -parkirno mjesto

o RN - razli6ite nekretnine
o OS - ostalo

o RU - ruievine
. GZ- gradevinsko zemljiSte

o PZ - poljoprivredno zemljiite
. 5z- iumsko zemljiSte

o PNZ - prirodno neplodno zemljiSte

o GM - garaino mjesto

o SP - spremi5te

o SKL - skladiSte

DU BRov N I r<, oLu t at< zazs c



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUEJU DUBROVA'KO - NERETVANSKE ZUPANIJE

(osim grada Dubrovnika) OD 01.01.2024. DO 31,.\2.2024.

VRSTA NEKRETNINE I{A'AM ZAKUP
PRAVO

GRADENJA

PRAVO

sr-u2uosn

U ODNOSU
NA

PRETHODNU

GODII{U

lt96,l

ST - stan/apartman 230 94 0 0 0 -13,60

OK - stambena zgrada
( kuia)

218 1 0 0 0 -10,98

PZG - poslovne zgrade 3 0 0 0 0 +50,00

PP - poslovni prostori t4 0 54 0 0 -1,3,92

GZG - gospodarske zgrade LL 0 U 0 0 -8,33

VIK - nekretn. za povr

boravak
0 0 0 0 n -100,00

G - garaia 7 0 0 U U +600,00

PGM - parkirno garaino
mjesto

7 0 0 0 0 +133,33

VPM - parkirno mjesto 7 0 0 0 0 +250,00

RN - razliiite nekretnine 244 0 0 0 0 +19,02

OS - ostalo 28 0 0 0 0 +2I,74

RU - ruievlne 2 0 0 0 0 +100,00

GZ - gradevinsko zemljiite 550 0 4 0 0 -22,63

PZ - poljoprivredno
zemljiite

445 0 0 0 0 1,98

52 - 5umsko zemlji5te 108 0 1. 0 0 +5,83

PNZ - prirodno neplod
zemlii5te

4 0 0 0 0 +300,00

GM - garaino mjesto 0 0 0 0 0 +0,00

SP - spremi5te U 0 0 0 0 -100,00

SKL - skladi5te 2 0 2 0 0 -20,00

NAPOMENA: unosi se ukupan broj evidentiranih ugovora za razdoblje od 0L.0L.2024. do

3L.L2.2024.

KUPOPRODAJA



5. KU POPRODAJA N EKRETN I NA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 01.01.2024. DO

3L.12.2024.

NEKRfiNINE
KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE (u

EUR}

POVR$NA
(u m2)

PROSJECNA

CIJENA

EUR/m2

U ODNOSU

I{A
PRETHODNU

GODrr{U {r%}

ST - stan/apartman 230 3L.674.422,96 14.830,11 2.t3s,82 +26,28

OK - stambena

zgrada (kuia)
278 44.571 .789,64 1 L8.06 1,18 377,58 +21,49

PZG - poslovne

zgrade
3 3.610.000,00 3.826,6L 943,39 +73,90

PP - poslovni
prostori

t4 1.189.525,00 936,40 L.270,32 +75,42

GZG - gospodarske

zgrade
LL 97.999,92 7.103,00 13,80 -34,3t

VIK - nekretn. za

povr. boravak
0 0,00 0,00 0,00 +0,00

G - garaia 7 70.000,00 t47,79 493,69 +48,59

PGM - parkirno
garaino mjesto

7 107.000,00 62,L3 L.722,20 +279,68

VPM - parkirno

miesto
7 27.550,00 18, L5 L,5r7,91 +2.784,02

RN - razlidite

nekretnine
243 23.639.052,67 80L.668,72 29,49 -20,30

OS - ostalo 23 494.454,00 2.287,94 21,6,|t -28,97

RU - ru5evine 2 4.800,00 47,00 t02,r3 -37,70

GZ - gradevinsko

zemlji5te
550 34,136.318,82 322.695,76 105,78 +4,L3

PZ - poljoprivredno

zemlji5te
445 3.050.841,48 524.334,73 5,82 +11,45

52 - Sumsko

zemliiSte
108 t.725,846,69 365.25s,01 4,73 -13,55

PNZ - prirodno

neplod. zemlji5te
4 8.015,45 15,039,06 0,50 -98,06

GM - garaino

mjesto
0 0,00 0,00 0.00 +0,00

SP - spremiste 0 0,00 0,00 0,00 +0,00

SKL - skladiite 2 169.260,00 681 ,93 246,04 +0,00

q



5.2, REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI

GRADOVIMA/OPCINAMA ZA RAZDOBUE OD 01..07.2024. DO 31.12.2024.

5.2.1 ST _ STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

5.2.25T _ STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVR$NA

(m2l

KUPOPRODA'A
(broj kupopr.)

VKUEUNU)I
I(UPOPRODAJE

(u EURI

POVRSINA
(u m2)

PROSJEENA CIJENA

EUR/m2

od L5 m2 do 24 m2 4 201.86s,00 79,7r 2.532,49

od 25 m2 do 39 m2 24 2.000.495,02 851.,08 2.350,s4

od 40 m2 do 59 m2 81 8.815.574,1-5 4.L23,L3 2.138,08

od 60 m2 do74m2 63 8.030.459,00 4.236,86 1.895,38

od 75 m2 do 1L9 m2 49 L0.0L3.529,79 4.445,55 2.252,48

povriine veie od 120 m2 8 2.587.500,00 1.080,08 2.395,66

5.2.3 ST-STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAzr NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

. ETA,A
STA'IA/APARIMAilA

KUPOPRODA'A
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE
(u EUR)

POVR$NA
(u m2l

PROSJECNACI'ENA
EUR/m2

Podrum 0 0,00 0,00 0,00

Suteren 1 1.555.000,00 610,77 2.545,97

Prizemlje 54 6.822.696,55 3.026,45 2.254,36

1. kat 60 7.924,006,t5 3.675,07 2.L56,t5

2. kat 44 6.924.358,80 3.159,51 2.19t,59

3. kat 28 2.892.804,99 L.7L7,64 L.684,t7

4. kat 8 838.960,s0 509,2 1 t.647,51

5. kat 3 269.000,00 20L,to 1.337,64

6. kat 0 0,00 0,00 0,00

7. kat 1 70.000,00 64,93 1.078,08

8, kat 0 0,00 0,00 0,00

>od 8. kata 0 0,00 0,00 0,00

Stambeno potkrovlje 9 1.205.000,00 s08,92 2.367,76

UKUPNA
KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

UKUPNA
VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE (u

EUR}

UKUPNA POVRSINA
(u m2)

PRO$ECNA CI'ENA

EUR/m2

230 3L.674.422,96 14.830,11 2.13s,82

I

AK 2025a



5.2.4 ST_ STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA I OPCINAMA

5.2.5 OK - STAMBENA ZGRADA (KUCA)- KUPOPRODAJA

5.2.6 OK - STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSTNT NEKRETNTNE

KOJA SE PRODAJE

GRAD/OPONA
I(UPOPRODA'A
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE

{u EUR}

POVR$NA
(u m2)

PROSJECNA

CIJENA !UR/m2

BLATO 1 91.390,97 44,78 2.040,89

DUBROVACKO PRIMORJE 3 1.020.000,00 273,92 3.123,11,

JANJINA 3 178.000,00 140,75 L.264,65

KONAVLE 2t 4.238.982,00 1,.599,t] 2.650,74
KORCU LA 48 7.333.370,50 3.063,73 2.393,6t
LASTOVO 5 830.000,00 358,27 2.316,69
LUMBARDA 7 906.000,39 324,34 2.793,37

METKOVIC 61 5.923.53L,34 3.830,30 t.546,49

OPUZEN 4 304.000,00 248,50 t.223,34
OREBIC 18 2.639.939,66 1.154,84 2.28s,98

PLO.E 1.5 1.347.000,00 990,46 t.3s9,91
SLIVNO 1,7 2.357.500,00 98 1,3 1 2.402,40

STON 5 534.975,00 267,54 2.427,83

VELA LUKA 1 82.000,00 44,49 r.843,11
ZUPA DUBROVACKA 2L 3.787.733,t0 t.573,71 2.502,28

2t8 44.577.789,64 1 18.061,18 377,58

POVR$NAtZZK.UL. (m,)
- obuhvaca povriinu
zemliiSta itlocrtne

povriine gradevina

KUPOPRODAJA

{broj kupopr.}

VRUEDNOST

r KUPOPBODAJE{u

EUR}

POVR$NA U

PROMETU

{u m2) - suvlasniEki

udio kojije u
prometu

PROSJECNACUENA

EUR/m2

do 100 m2 4t 1.650.845,00 2.383,72 692,55

100-1.50 m2 2L 2.163.900,00 2.5t6,t0 860,02

150-200 m2 1.7 t.777.623,64 2.944,86 583,25
200-300 m2 30 4.101.375,00 7.323,99 559,99

300-400 m2 20 2.992.400,00 7.194,06 415,95
400-500 m2 2L 4.371.500,00 9.545,t7 457,98
500-600 m2 L0 2.130.000,00 5.46t,59 390,00
600-800 m2 23 4.840.000,00 15.716,33 307,96
800-1000 m2 L0 3,52s.000,00 9.100,70 398,32
1000-1,500 m2 8 9.146.346,00 10.1 1 1,15 904,58
1500-2000 m2 L0 3.308.800,00 16.36 1,50 202,23
preko 2000 m2 7 4.530.000,00 29.402,01 t54,07

ROVNIK, OZ

Ul(UPNA KUPOPRODAJA
(broi kuooor.l

VRIJEDNOST POVRSlNA

{u m2)
PROS'ECNACUENA EUR/M2



s.2.7 OK- STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDTNIM GRADOVIMA I

OPCINAMA

5.2.9 PP _ POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

GRADIOPCINA
I(UPOPRODAJA

{broj kupopr.}

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE (u

EUR}

POVR$NA
(u m2)

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

BTATO 12 2.861.1.00,00 4.677,25 6rt,1t
DUBROVA.KO PRIMORJE a 678.878,O0 5.342,t6 r27,08

JANJINA 6 820.000,00 2.238,00 366,40

KONAVLE 7 1.s87.800,00 7.222,00 2r9,86

KORCULA 19 5.598.000,00 20.721,45 270,08

KULA NORINSKA 6 164.000,00 2.406,33 68,15

LASTOVO 5 568.000,00 988,98 574,33

LUMBARDA 5 1.s00.000,00 1.568,44 9s6,36

METKOVIC 2.14t.567,00 16.894,18 162,28

MUET 6 616.200,00 903,82 681,77

OPUZEN 8 257.000,00 2.689,89 9s,54

OREBIC 41 16.950.269,54 26.533,75 638,82

PLO.E t6 1.140.000,00 4.130,6s 275,99

POJ EZERJ E 2 141.000,00 1.930,00 73,06

SLIVNO 17 2.449.375,00 s.568,58 439,86

SMOKVICA 3 11s.600,00 601,00 t92,3s

STON 6 642.000,00 L.469,50 435,88

TRPANJ 3 517.000,00 763,00 677,59

VELA LUKA 9 771.000,00 2.526,22 305,20

ZUPA DUBROVACKA 1-6 4.459.000,00 8.879,98 502,1,4

UKUPNA KUPOPRODAJA

{broj kupopr.}

VRUEDI{OST
(UPOPRODAJE (u

EUR)

POVRSINA
(u m2)

PROS.lE.NA CIJENA

EUR/m2

1.4 1.189.525,00 936,40 1.270,32

POVR$NA POSTOVNOG

PROSTORA {m2}

KUPOPRODAJA
(broi kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE (u EURI

POVRSINA

{u m')
PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

od 15 m2 do 24 m2 0 0,00 0,00 0,00

od 25 m2 do 39 m2 0 0,00 0,00 0,00

od 40 m2 do 59 m2 3 1,78.500,00 132,00 1.3s2,21

od 60 m2 do74m2 3 378.000,00 197,23 L.916,54

od 75 m2 do l-19 m2 L 10s.000,00 80,00 t.312,50
povr5ine veie od 120 m2 2 480.000,00 490,87 977,86

L]BROVNIK, O

5.2.8 PP _ POSLOVNI PROSTOR _ KUPOPRODAJA

23

AN ZUZ:



5.2.10 PP _ POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA I OPCINAMA

5.2,11, GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

5,2,72G2 - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

1 166.000,00 60,88 2.126,68KONAVLE

1.932,68KORCULA 4 120.000,00 62,09

80,00 1.312,50LASTOVO 1 105.000,00

249,78 t.241,09LUMBARDA 1. 310.000,00
923,49METKOVIC 6 383.525,00 415,30

L.536,21t 105.000,00 68,35PLO.E

105,78550 34.136.318.,82 322.695,76

2.477.230,03 25.678,95 94,t3do 300 m2 235
72 3.573.046,18 28.734,49 t24,3s300 - 500 m2

82.66L,25 1 13,1 1500 - 800 m2 131 9.349.761,27

32 2.655.117,80 28.986,76 9 1,60800 - 1000 m2

29 4.334.107,55 34.821,00 t24,471000 - 1500 m2

33.391,50 74,71.1500 - 2000 m2 1.9 2.494.608,59
88.421,80 105,32viSe od 2000 m2 32 9.3r2.446,80

DUBROVNIK, OLU)AK2025 L2

i' povR$NA

GRAOEVIITSKOG

ZEMUISTA tZ ZK Ut.
(m2)

KUPOPRODAJA

tbroi kupopr.)

VRIJEDNOST

!(UPOPRODAIE
(u EuRl

POVRSINA U

PROMETU
(u m2)-

suvlasniEki udio
koji je u
Drometu

PROSJECNA CUEfTA

EUR/m2

GRAD/OPEINA
KUPOPRODA'A
lbroi kuooor.l

VRIJEDNOST POVRSINA
{u m2l

PROS'ECNA CIJENA

EUR/m2

UKUPNA KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODA'E
(u EUR)

POVR$NA
(u m2)

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2



5.2.T3 GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA I OPCINAMA

GRAD/OPONA
I(UPOPRODAJA

{broj kupopr.}

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE

(u EUR)

POVRSINA
(u m2)

PROSJECNA CIJE'{A

EUR/m2

BLATO 25 869.533,00 8.671,83 t00,27
DUBROVA.KO PRIMORJE 19 1,.07t.827,30 7.249,t2 L47,86

JANJINA 31 2.t38.457,68 16.2s9,58 L3L,52

KONAVLE 48 2.83s.867,38 22.624,L5 t25,35
KOR.ULA 28 t.612.453,47 16.589,00 97,20

KULA NORINSKA 20 626.103,08 L3.043,40 48.00

LASTOVO 7 76s.s00,00 3.388,56 225,97

LUMBARDA 13 1.099.662,28 4.893,75 224,7t
METKOVIC 84 4.639.324,64 71.0s6,L6 6s,29

MUET 7 139.200,00 1.340,50 1.03,84

OPUZEN 19 945.925,00 23.9\7,50 39,ss

OREBIC 63 3.714.3LL,78 26.642,75 t39,41

PLOCE 16 459.066,00 7.150,83 64,20

POJ EZER] E 2 800,10 t27,00 6,30

SLIVNO 39 7.509.282,55 t2.r73,OO 123,99

SMOKVICA 7 611.990,00 3.673,28 166,61

STON 20 1.409.850,00 14.527,23 97,05

TRPANJ 10 149.147,00 2.t02,50 70,94

VELA LUKA 40 2.768.687,74 22.936,30 720,72

ZUPA DUBROVACKA 52 6.769.146,72 44.329,32 1,52,70

5.2.1.4 PZ _ POUOPRIVREDNO ZEMUISTE _ KUPOPRODAJA

POVRSINA
(u m2)

PRO$ECNA CIJENA

EUR/m2

445 3.050.841,48 524.334,73 5,82

5.2,15 PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRsINI NEKRETNINE

POVR$NA
POUOPRIVREDNOG

ZEMUBTA E ZK.

Ut. (m2)

!(UPOPRODA'A
(broi kupopr.)

VRUEDNOST

KUPOPRODAIE (u

EUR}

POVRS!NA U

PROMETU
(u m2) -

suvlasniEki udio
koji je u prometu

PROSJECNACUEITA

EUR/m2

do 1000 m2 281 1.102.826.00 1 13.175,63 9,74

1000 - 2000 m2 101 806.962,15 t47.666,62 5,46

2000 - 4000 m2 47 794.100,06 138.188,90 5,75

4000 - 6000 m2 t0 2t6.O73,27 49.544,08 4,36

6000 8000 m2 2 51.050,00 13.910,50 3,67

8000 - 10000 m2 2 19.830,00 t] .625,00 L,t3
viSe od 10000 m2 2 60.000,00 44.224,0O L,36

UKUPNA I(UPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODNE

{u EUR}

UZUJAK IUZ: 1l



5.2.1.6 PZ _ POUOPRIVREDNO ZEMUISTE _ KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA I

OPCINAMA

s.z.t7 5z - Sutusro zruutSrE - KUPoPRoDAJA

5.2.18 5z - 5UvSrO ZEvtUtSrE - KUPOPRODAJA PREMA pOvn5trut NEKRETNINE

enao/orerue
I(UPOPRODA'A
(broi kupopr.) (u EURI

povn$rul
(u m2)

pRoslrtnncuru
EUR/m2

BLATO t7 32.s06,00 L2.607,30 2,58

ougnovncro
PRIMORJE

t4 92.L09,41 1 5.995, r-3 5,76

JANJINA 1,2 tts.471,81 14.165,83 8,15

KONAVLE 20 140.230,31 40.020,39 3,50

KORCULA 369.950,50 29.992,50 1,2,33

KULA NORINSKA 4 12.000,00 4.415,50 2,72

LASTOVO 3 5.154,50 2.010,50 3,06

LUMBARDA 20 23t.542,00 18.045,00 12,83

vrrrovrc 3l 255.995,00 57.789,00 4,45

MUET l 10.9 L L,60 L.4t2,00 7,73

OPUZEN 4I 159.155,7s s6.576,61 2,99

onratc 77 627,35L,63 56.433,80 L 1,01

PLOCE 48 25t.346,25 75.6L3,25 3,32

POJ EZER] E 24 3 1.902, L6 20.705,00 t,54

SLIVNO 28 127.923,L8 42.694,4r 3,00

SMOKVICA 1) 71 .602,16 13.058,08 5,94

STON t4 L24.986,25 15.080,80 8,29

TRPANJ 10 44.749,84 2.496,00 17,93

VELA LUKA 20 274.703,t3 37.L63,62 1,39

znZasur 5 s.860,00 4.124,50 t,24

Zupn ouenovncrn 5 53.390,00 3.334,45 15,01

UKUPNA
(UPOPRODAJA

{broi kupopr.l

VRUEDNOST

KUPOPRODA'E
(u EUR)

povRSrltln

(u m2)

pRosrrtwe curxl
EUR/m2

108 1..725.846,69 365.255,07 4,13

povn5rnl
Suusroe

zrmurstn z zr.
Ut. (m2)

TUPOPRODAJA
(broi kupopr.)

VRIJEDNOST

K0POPRODAJE (u

EUR)

POVN$ruE U PROMETU

{u m2} - suvlasnifki
udio koii ie u prometu

pRogtctncuenl
EUR/m2

do 1000 m2 65 310.480,58 30.531,87 70,17

1000 - 2000 m2 9 t05.906,72 r-1.571,00 9,15

2000 - 4000 m2 9 99.706,06 27.837,40 3,58

4000 - 6000 m2 11 533.3s9,17 53.628,15 9,95

6000 - 8000 m2 6 248,785,90 38.388,33 6,48

8000 - 10000 m2 I 10.000,00 8.753,00 L,l4

vi5e od 10000 m2 7 4t7.608,26 L94.545,32 2,15

SZUJAK 2025



s.z.tg 5z -Suwsro zruur5rE - KUpopRoDAJA u poJEDrNrM GRADovtve t opCtrueuR

4 80.981,74 11.640,83 6,96BLATO

4,73DUBROVACKO PRIMORJE 8 76.836,69 t6.2s6,Ot
6,07]ANJINA L4 53.t28,99 8.752,22

3 187.000,00 11,968,00 15,53KONAVLE

t2 460.29t,36 789.237,32 2,43KORCU LA

t4.443,50 9.629,00 1,50LASTOVO 2

1.268,00 26,42LUMBARDA 2 33.s00,00
3.120,00 1,00vrrrovtc 1, 3.120,00

693,00 7,22MUET L 5.000,00

68.017,20 8,39oRrgrc 39 57L.465,46
3,81PLOCE 5 19,700,00 5.171,01

10,33SLIVNO 6 44,348,00 4.295,00
5,49SMOKVICA 1 90.000,00 16.384,00

1,2,666 75.598,15 5.972,8tSTON

t,L27 700,00 624,67VELA LUKA

0,80)UBROVACKA L 9.732,80 12.165,00

DUBRovNT(, oZurar zozs 15

enao/op€rruE
I(UPOPRODA'A
(broi kupopr.)

VRIJED]IOST
TUPOPRODAJE

lu EUR)

povn5rru
(u m2)

pRosleCna currn
EUR/m2



5.3. pRoMJENA pRosJEeruru rupopRoDAJNrH cTJENA poJEDINrH NEKRETNTNA u oDNosu NA

PRETHODNE GODINE

5.3.1 KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

5.3.2 KUPOPRODAJNE CTJENE STAMBENTH ZGRADA (OBITEUSK|H rUCAl

KuPoPRoDAJNe pRosr gtnl
CIJENA (EUR/m2)

PROM'ENA U ODNOSU NA

PRETHODNU GODINU

l!%l
2024 2.L35,82 +28,31

2023 1.654,6L +15,24

2022 t.444,53 -9,\7

202t 1.590,39 +28,32

2020 t.239,36 +2,66

20t9 1.207,22 +4,25

20L8 r.L57,96 +4,L3

20L7 t.1,L2,03 +22,16

20L6 9 10,30 -2L,80

2015 1.164,03 -14,65

201,4 1.353,83 +L2,69

201,3 t.2t0,25 +13,26

2012 1.068,52 0,00

PROMJENA U ODNOSU NA

PRETHODNU GODINU

lt%l
2024. 377,58 +1,4,58

2023 329,53 -9,23

363,03 +3,92

202t 349,33 +15,37

2020. 302,80 +76,26

2079 17t,80 r.9,8s

2018. 2t4,34 +5L7,87

2077 34,69 57,79

201,6. 82,L8 -84,17

20L5 5tt,t6 -40,16

20t4. 864,21 +74,43

2013 495,50 37,27

2012 789,84 0,00

tutS

GODINA

GODINA
KUPOPRODAJNA PROSJECNA

CIIENA (EUR/m2)

2022.



5.3.3 KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

5.3.4 KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

2024. 1,.270,32 +75,42

2023. 724,76 +2,27

2022. 708,05 -42,55

202t. L.232,49 +22,73

t.004,22 +163,082020.
38t,71, +40,2620L9.

272,L5 +36,7020L8.
-76,37201.7 199,09
-26,07201,6. 842,45

+337,482015. l-.139,58
-46,7020L4. 260,49

20t3. 488,73 -13,3 1

2012. 563,74 0,00

105,78 +3,852024.
101,86 -3,872023
105,96 +L7,472022

90,20 -It,23202L.

10L,61 +26,962020.
80,03 +31,392019.

50,91 +22,822078.
-t5,272077 49,59
+45,1,72016. s8,53
-47,t4201,5. 40,32

+47,482014. 76,28

2013. 51,,12 -37,23

82,39 0,002012.

tlDUBROVNIK, OZUJAI( 2025

GODINA
KUPOPRODA.,NA PROSJECNA

CIJENA (EUR/mz)

PROMJENA U ODNOSU TIIA

PRETHODNU GODINU

It%l

GODINA
CIJENA (EUR/rn2)

PROMJENA U ODNOSU iIA
PRETHODNU GODINU

ft%l



5.3.5 KUPOPRODAJNE CIJENE POUOPRIVREDNOG ZEMUISTA

5.3.6 KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA

2024. 5,82 +Ll,29
2023. 5,23 +25,48

2022. 4,1,7 -7,L6

-26,482027. 4,22

+78,812020. 5,73
+1,032019. 3,2r
-28,4820L8. 3,77

2017 4,44 -74,60

201,6. 17,47 +86,52

2015. 9,37 +791,77

2074. 3,2L +18,69

2073. 2,70 -68,98

8,72 0,002072.

2024. 4,73 -12,73

2023 5,41 +50,90

-70,462022 3,59

+366,452021. 4,O7

2020. 0,86 -75,09

2019 3,45 +7,96

2018. 3,19 -14,08

2017 3,72 -0,13

2016. 3,72 -73,37

2015 4,30 0,00

2014. 0,00 0,00

0,0020L3 0,00

2012 0,00 0,00

DUBROVNIK, OZUJAK 2025 1B

GODINA
CITENA (EUR/mzl

PROMJENA U ODNOSU NA

It%l

GODINA
KUPOPROOAJNA P&OSJECNA

CUENA (EURlm2)

PROM'EIIA U ODNOSU NA

PRETHODNU GODINU

k%l



5.4. INDEKSNI NIZOVI-temeljem evaluiranih podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena

5.4.1 TNDEKSNt NtZOVt STANOVA/APARTMANA

5,4.2 INDEKSNI NIZOVI GRADEVINSKOG ZEMUISTA

5.4.3 INDEKSNI NIZOVI POUOPRIVREDNOG ZEMUISTA

5,4,4 INDEKSNI NIZOVI 5UNASTOE ZEMUISTA

t47,732024.
t22,922023.
t78,942022.

101,85202t.
2020. 100,00

1,46,432024.
143,772023.
732,502022.

107,53202t.
2020. 100,00

2024 22L,32

2023 L83,37

L46,742022

2021 130,33

100,002020.

2024. t77,53
2023. 172,t1,

2022 156,19

2021,. 736,23

2020. 100,00

DUBRovNTK, oZu-;ar zozs 19

GODINA

GODINA

GODINA
zgrvruGm

GODINA



6. NAJAM NEKRETNINA NA PODRUEJU DUBROVAEKO - NEREryANSKE ZUPANIJE

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 0L.01..2024. DO

31,.12.2024.

VRSTA

NEXRETNINE

NA'AM
(broi

ugovora)

UGOVORENA

MJESECNA

NAJAMNINA

{ u EUR)

POVRSINA

U

PROMEru
(um'l

PROSJECNA

MJESECNA

NAJAMNINA
EUR/m2

U ODNOSU
ilA

PRETHODNU

GODINU

lr%l
ST-
sta n/a partma n

94 42.3Lt,29 5.404,84 7,83 +8,47

OK - stambena

zgrada (kuia) 1 2s0,00 148,00 1,69 -48,46

VIK - nekretnine
za povr. boravak

0 0,00 0,00 0,00 0,00

NAPOMENA: KoriStenisu podaciza Porezne ispostave Metkovii, Ploie, Blato, Kordula, Lastovo

dok podaci za Poreznu ispostavu Dubrovnik nisu bili dostupni.

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI I GRADU/OPEINI ZA

RAZDOBUE OD 01.01.2024. DO 31..12.2024.

6.2.1ST_ STAN/APARTMAN - NAJAM

6.2.25T - STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNI BRO.,

OBRAOENIH

UGOVORA O NAJMU

UKUPNA UGOVORENA

MJESE.NA NAJAMNINA
(u EUR)

POVR$NAU
PROMETU

{u m2}

PROS'ECT{A 
'VIJESECNANAJAMNII{A EUR/m2

94 42.31L,29 5.404,84 7,83

POVR$NA
STANA/APARTMANA (m2)

NA'AM

{ broj ugovora}

U(UP'TA
UGOVORENA

tVT'ESECNA

NAIAMl{I'{A
(u EURI

POVRSINA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

MJESECNA

T{A'AMNINA
EUR/m2

od 1.5 do 24 m2 5 600,00 100,00 6,00

od 25 do 39 m2 19 5.253,80 577,56 9,10

od 40 do 59 m2 28 9.391,s0 t.36t,47 6,90

od 60 do 74 m2 23 12.045,99 t.527,04 7,89

od 75 do 119 m2 t4 12.100,00 1,.303,77 9,28

povriine veie od 120 m2 4 2,6s0,00 s22,00 5,08



6.2.3 ST _ STAN/APARTMAN . NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NAI-AZI

6.2.4 ST - STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDtNTM GRADOVTMA r OPCTNAMA

6.2.s OK - STAMBENA ZGRADA (OBTTEUSKA KUCA) - NAJAM

ETA,A
STANA/APARTMANA

NAJAM

{broj ugovora}

UKUPNA
UGOVORENA

MJESECHA

NAJAMNINA(u
EUR}

POVRSINA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

M.lESECNA

NA'AMNINA
EUR/m2

Podrum 0 0.00 0,00 0,00

Suteren 2 195,40 47,27 4,13

Prizemlje 20 L2. L50,00 L.1L6,49 10,88

1. kat 13 s.095,s0 874,75 5,83

2. kat 6 2.790,00 439,41 5,3s

3. kat 4 1.250,00 2r5,64 5,80

4. kat 2 s00,00 118,88 4,21

5. kat T 200,00 32,79 6,10

6. kat 0 0,00 0,00 0,00

7. kat 1 3s0,00 56,00 6,25

8. kat 0 0,00 0,00 0,00
>od 8. kata U 0,00 0,00 0,00

Stambeno potkrovlie 2 1.580,00 132,50 LL,92

NAJAM

{broj ugovora)
NAJAMNINA

(u EUR)

(u m2)

PROSIECNA

MJESECNA

NAJAMNINA
EUR/m2

BLATO 2.908,40 457,18 5,3s

KONAVLE L 1,650,00 155,00 10,65

KOR.ULA 23 13.02s,00 t.293,96 70,07

LUMBARDA 2 800,00 60,00 13,33

METKOVIC 1,2 3.960,00 742,1,6 5,34

OPUZEN 5 t.296,90 379,68 3,42

OREBIC 20 10.290,99 933,51 1,1,,02

PLOCE L7 5.460,00 984,54 5,55

STON 1, 550,00 70,00 7,86

TRPANJ 2 900,00 160,00 5,63

VELA LUKA 2 700,00 1 10,00 5,36

ZUPA DUBROVACKA 2 770,00 58,2t 1,3,23

UKUPNI BROJ OBRADENIH

UGOVORAO NA'MU
UKUPNA UGOVORENA

MJESECNA NAJAMNINA
(u EUR)

POVRSINA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

MJESECNA

NAJAMNINA EURlm2

1 250,00 148,00 1,69

]I.TBROVNIK

GRAD/OPONA

7



6.2.6 OK - STAMBENA ZGRADA (OBTTEUSKA KUCA) - NAJAM pO pOVRSrNr NEKRETNTNE KOJA

SE IZNAJMUUJE

UKUPNA

UGOVORENA
MJESECNA

NAJAMNINA
(u EUR)

POVR$NAU
PROMETU

(u m2)

PROS'ECNA
urrseCre

NAJAMNINA
EUR/m2

do 100 m2 0 0,00 0,00 0,00

100 - 1.50 m2 1 250,00 148,00 t,69
150 - 200 m2 0 0,00 0,00 0,00

200 - 300 m2 0 0,00 0,00 0,00

300 - 400 m2 0 0,00 0,00 0,00

400 - 500 m2 U 0,00 0,00 0,00

500 - 600 m2 0 0,00 0,00 0,00

600 - 800 m2 0 0,00 0,00 0,00

800 - 1000 m2 0 0,00 0,00 0,00

1000 - 1500 m2 0 0,00 0,00 0,00

1500 - 2000 m2 0 0,00 0,00 0,00
preko 2000 m2 0 0,00 0.00 0,00

6,2.7 OK_ STAMBENA ZGRADA (KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

6.3. PROMJENA PROSJEEruIH CUTruA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1 CTJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

GRAD/OPONA
NA'AM

(broj ugovora)

UKUPT{A

UGOVOREITA

M.lESECNA

NA'AMNINA
{u EUR)

POVRS!NA U

PROMETU
(u m2l

PROS'ECNA

MJESECNA

NA'AMNINA
EUR/m2

PLOCE 1 250,00 148,00 t,69

GODINA
PROSJECT{A MJESEC'TA

I{ATAMNINA (EUR/m2)

PROMJENA U ODI{OSU NA
PRETHODNU GODI]TU

l!%l
2024 7,83 +7,42

2023 7,29 +30,52

2022 5,58 +27,1,5

202t 4,39 +76,34

2020. 3,17 +17,U
201,9. 3,22 -62,t3
2018. 8,51 +476,84

20t7 1,,47 0,00

2016. 0,00 0,00

2015. 0,00 0,00
20L4. 0,00 0,00

2013. 0,00 0,00

20t2. 0,00 0,00

]ROVNIK, OZ

POVRSINA IZ
ZK.Ut.{m2)

NAJAM
( broj ugovora)



6.3.2 CTJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITEUSKA KUCA)

t,69 -48,462024.

3,28 +484,042023.
0,56 -92,532022.

+400,042021 7,5L

-78,242020. 1,50
-55,6220L9 6,90

2018. 15,56 +35,98

7r,44 0,0020L7

0,00 0,002016.
2015. 0,00 0,00

0,00 0,002014.
0,00 0,00201,3.

0,00 0,0020t2.

DUBROVNII(, OZUJAK 2025
1l

GODINA
PROSJE.NA MJESECNA

NAJAMNINA (EUR/m2l

PROMJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

$%t



T,ZAKUP NEKRETNINA NA PODRU.JU DUBROVAEKO - NERETVANSKE ZUPANUE

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 01.01.2024. DO

37.r2.2024.

ZAKUP
(broi

ugovora)

UKUPNA

M'ESECNIH

ZAKUPNINA

{u EUR}

POVRSINA

U PROMETU
(u m2)

PROS'ECNA

MJESECNA

zAt(upNtttA
EUR/m2

PROM.'€NA U

ODNOSU NA

PRETHODNU

GODINU

{r%}

PZG - poslovne zgrade 0 0,00 0,00 0,00 0,00
PP - poslovni prostori 54 34.673,77 3.410,56 t0,77 -2,14

GZG - gospodarske zgrade 0 0,00 0,00 0,00 0,00

G - garaia 0 0,00 0,00 0,00 0,00
PGM - parkirno garaZno

miesto
U 0,00 0,00 0,00 0,00

VPM - parkirno miesto 0 0,00 0,00 0,00 0,00

GZ - gradevlnsko zemlllSte 4 1..465,83 275,56 5,32 +153,95

PZ - poljoprivredno
ze m lj iite

0 0,00 0,00 0,00 0,00

5Z - Sumsko zemljiite 1 33,34 1,2,00 2,78 +1.596,58

PNZ - prirodno neplod
zemlji5te

0 0,00 0,00 0,00 0,00

GM - garaino mjesto 0 0,00 0,00 0,00 0,00

SP - spremiSte 0 0,00 0,00 0,00 0,00

SKL - skladi5te 2 1.300,00 576,L5 2,26 -8,33

NAPOMENA: Kori5tenisu podaciza Porezne ispostave Metkovi6, Plode, Blato, Kordula, Lastovo

dok podaci za Poreznu ispostavu Dubrovnik nisu bili dostupni.

7.2. REKAPTTULACTJA ZAKUpA pO VRSTAMA NEKRETNTNA, pOVRStNt I GRADU/OPC|Nt ZA

RAZDOBUE OD 01.01.2024. DO 31.L2.2024.

7,2.TPP - POSLOVNI PROSTORI-ZAKUP

UKUPNI BROJ OBRADEN!H

UGOVORAO ZAKUPU

UKUPNA VRIJEDNOST

UGOVORENIH
MJESECNIH ZAKUPNINA

(u EUR)

POVRSINA U

PROMETU

{u mr)

PROSJEENA

MJESECNA

ZAKUPNINA

EUR/mz

54 34.673,77 3.410,56 t0,t7

VRSTA NEKRETNINE

Z



7.2.2PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

7 .7,3 PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA I OPCINAMA

7.2.4 cz- GRADEVTNSKo zEMUr5rr - znrup

4.480,84 200,04 22,40od 15 do 24 m'z L1

444,26 L2,5Lod 25 do 39 m'z 15 5.557,00
468,52 13,03od 40 do 59 m'z 10 6.103,33

2.215,20 32t,53 6,89od 60 do 74 m'? 5

732,51, 7,97od 75 do LL9 m'z 8 5.840,00

4 10.400,00 1.229,30 8,46
povriine veie od 120

m2

BLATO 3 877,40 139,40 6,29

KONAVLE 1 800,00 38,61 20,72

KORcULA 9.401,96 555,04 L6,94

LASTOVO 2 3.175,20 210,00 t5,12
LUMBARDA 4 1,.432,54 153,00 9,35

METKOVIC 11 5.s9s,00 133,66 8,99

OPUZEN L 300,00 43,00 6,98

OREBIC 3 2.000,00 178,00 1,t,24

PLOCE 7 2.385,00 257,05 9,28

1 476,67 s0,00 8,33TRPANJ

6,92VELA LUKA 7 7.290,00 1.052,80

MJESECNA ZAKUPNINA

4 1.465,83 275,56 5,32

DUBRovNTK, oZUJAK 2025

POVR$NA
POSTOVNOG

PROSTORA (m2)

ZAXUP
( broj ugovora)

UKUPNA
VRIJEDNOST

UGOVORENIH

MJESETNIH

ZAKUPNINA
(u EURI

POVRSINA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

MJESETNA

ZAKUFNINA

EURlm2

GRAD/OPONA
ZAKUP

tbroj
ugovora)

UKUPNA

VRIJEDNOST

UGOVORENIH

MJESEENIH

ZAKUPNINA
(u EURI

POVR$NA U

PROMETU
(um2)

PROS'ECNA

MIESECNA

ZAXUPITINA
EUR/m2

1.4

(broj ugovora)
POVRSINA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

M.,ESECNA

ZAKUPNINA

EUR/m2



1.2.5 cz- GRADEVTNSKo zEMUtSre - zRrup po povnSru NEKRETNTNE

7.2.6 cz- cRADEVTNSKo zEMUr5rr - znrup u poJEDrNrM GRADovrua r opCrlnwR

t.z.t \z- 5unasro zruurSrr - zAKUP

do 300 m2 4 1.455,83 275,56 5,32
300 - 500 m2 0 0,00 0,00 0,00
500 - 800 m2 0 0,00 0,00 0,00
800 - 1000 m2 0 0,00 0,00 0,00
1000 - 1500 m2 0 0,00 0,00 0,00
1500 - 2000 m2 0 0,00 0,00 0,00
viie od 2000 m2 0 0,00 0,00 0,00

KONAVLE I 1.395,00 230,56 6,05
PLOCE 3 70,83 45,00 1,,57

I 33,34 12,o0 2,77833

DTJBROVNIK, OZUJAK 2025. 2b

povR$tta
GRAOEVINSKOG

zrrraurrn 1mz1

ZAKUP

{ broj ugovora}

Ul(UPNA
VRIJEDNOST

UGOVORENIH
uressdNrs
ZAKUPNINA

{u EURI

POVNSINAU
PAOMETU

{umr}

pRosrsCna

rulesreun
ZAKUPNINA

EUR/m2

GRAD/OPcINA
ZAI(uP

{brd ugovora}

UKUPNA
VRIJEDNOST

UGOVORENIH
nruesetun
ZAKUPNINA

{u EUR}

P(N A
rU:.t

PROMETU:
r {ultf}.r:,rr

PROSJEENA

MJESE.NA
ZAI(UPNINA

EUR/mz

UKUPNI ZAKUP

(broj ugovora)
UKUPNAUGOVORENA

MJESEENA ZAI(UPHI'{A

{u EUR}

POVRSNAU
PROMETU

{u m2}

PROSJEENA

MJESEENA

ZAI(UPNINA

EUR/m2



7.2.8 Sz- Suvsro zruutSrr - zAKUp po povR5rrrl NEKRETNTNE

t.z.g 5z- Surrrsro zEvur5rr - zAKUp u poJEDrNtM GRADovlnaR r opcrruRvn

7.3. pRoMJENA pRosJreruru oJENA zAKUpA poJEDrNrH NEKRETNTNA u oDNosu NA

PRETHODNE GODINE

7.3,7 CUENE ZAKUPA POSLOVNIH POSTORA

do 1000 m2 T 33,34 1,2,00 2,77833
1000 - 2000 m2 0 0,00 0,00 0,00
2000 - 4000 m2 0 0,00 0,00 0.00
4000 - 6000 m2 0 0,00 0,00 0,00
6000 - 8000 m2 n 0,00 0,00 0,00
8000 - L0000 m2 n 0,00 0,00 0,00
vl5e od 10000 m2 n 0,00 0,00 0,00

77833

2024. LO,L7 +5,48

2023. 9,64 +13,54

2022. 8,49 +21,68

2021. 6,98 -2,60
2020. 7,t6 +22,52

20L9. 5,85 0,00

2018. 0,00 0,00

2017. 7,22 0,00

201,5. 0,00 0,00

20),5 0,00 0,00

20L4. 0,00 0,00
20L3 0,00 0,00
201,2 0,00 0,00

DUBROVNII(, OZU]AK 2025 2l

PovRlrNASuMsxoG
ZEMUTSTA(m2l

ZAKUP
( broj ugovora)

UKUPNA
VRIJEDNOST

UGOVORENIH
MJESECNIH

ZAKUPNINA
(u EURI

POVRINA U
PROMETU

(u m2)

PROS.IECNA

MJESECNA

ZAI(UPNINA

EUR/m2

GRAD/OPCINA
ZAKUP

(broj ugovora)

UKUPNA
VRI.IEDI{OST

UGOVOREHIH

MJESECNIH

ZAKUPNINA

{u EURI

POVR$NA
U

PROMETU
(u m2)

PROS'ECNA

MJESECNA

ZAKUPNINA

EUR/m2

PLOCE 1 33,34 12,00

GODINA
ZA(UPNINA (EUR/m2)

PROMJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

1!%l



BROJ ETABORATA NA KOJE JE DANO
POZ]T'VNO MEUENIE

BROJ ETABORATAKOJI SU

VRACENI NA ISPRAVAK III
DOPUIIIU

BROJ ELASORATA POVUCENIH IZ

PROCEDURE

20s r87 0

8. ANALIZA ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA SJEDNICAMA

PROCJ EN ITEUSKOG POVJ ERENSTVA DU BROVAEKO - N ERETVANSKE ZU PAN IJ E

8.1 UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI U RAZDOBUU OD

o1.oL.2024. DO 3 1. 12.2024.

8.2 BROJ ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 0L.01.2024. DO

37.72.2024.

Napomena: u broj elaborata na koje je dano konadno pozitivno miSljenje, uradunati su i elaborati koji
su vraieni na ispravak i dopunu te nakon toga prihvaieni.

anovrutr, o7

VRSTA NEKRETNINE

UKUPAN BROJ

BROJ

ETABORATA

NA KOJE JE

DANO

POZTTTVNO

MISUENJE

BROJ

ELABORATA

VRACENIH NA
ISPRAVAK ItI

DOPUilU

BROJ

ELABORATA

POVUEEilIH IZ

PROCEDURE

ST - stan/apartman L t 0 0

OK - stambena zgrada (kuia) 0 0 0 0

PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0

PP - poslovni prostori 0 0 0 0

GZG - gospodarske zgrade 0 0 n 0

VIK - nekretn. za povr. boravak 0 n 0 0

G - ga raia 0 0 U 0

PGM - parkirno garaino mjesto 0 0 0

VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0

RN - razlidite nekretnine n 0 0 0

OS - ostalo 0 0 0 0

RU - ruievine 1 1 0

GZ - gradevinsko zemljiite 78 57 20 0

PZ - poljoprivredno zemlji5te 302 135 1,67 n

5z - Sumsko zemlji5te 11 0 U

PNZ - prirodno neplod. zemlji5te 0 0 0 0

GM - garaino mjesto 0 0 0

SP - spremiSte 0 0 0 0

SKL - skladiSte 0 0 0 0

0

n

LL



8.3 BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU I

RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE I NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA

RAZDOBUE OD 01.01.2024. DO 37.72.2024.

8.4 PROMJENA BROJA ZAPRIMUENIH I RAZMATRANIH PROOEMBENIH ELABORATA U ODNOSU

NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISUENJE POVJERENSTVA

GODINA
UKUPAN BROJ ETABORATA NA KOJE

.IE DANO POZITIVNO MBUENJE

PROMJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

(r broil

202t 91

2022 252 +151

2023 231 2L

2024 205 26

UKUPAN BROJ ETABORATA

VRACENIH NA ISPRAVAK IlI
DOPUNU

U(UPNA PROCI.IENJENA

VRIJEDNOST PRIJE ISPRAVKA ItI
DOPUNE (u EUR)

UKUPNA PROCIJENJENA

VRIJEDNOST NAKON

ISPRAVKA ltl DOPUNE (u

EUR)

RAZLIKA

PROCIJENJENIH

VRIJEDNOSTI PRUE I

NAKON ISPRAVKAI

DOPUHE (u +/- EUR)

139 1.013.900,00 1.L1.3.456,00 +99.556,00 €

GODINA
UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH

ELABORATA

PROMTENA U ODNOSU t'lA
PRETHODNU GODINU

(t broi)

2021,. 2t4

2022. 272 +58

2023. 258 t4

2024. 393 +135

DUBROVNIK, C



8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

8.5 PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE

PROCJENITEUSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

2021 123

2022 20 103

2023 27 +7

2024. r87 +160

202t.

2022 5.L91,.801,02

2023 r0.899.212,43 +5.707.405,4r

2024. 8.087.309,16 -2.8LL.903,27

Dt]BROVNIK, OZUJAK 2025 30

GODINA
UKUPAN BROJ ELABORATA

PROMJENA U ODNOSU NA

PRETHODNU GODINU
(t broi)

GODINA
U(UPAN 8RO' ELABORATA
POTVRDENIH OD STRANE PRETHODTIIU GODINU

(! broil



9. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

9.1 UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

VRSTA NEKRETNINE

eNekretnine

BROJ ZAPRIMUENIH
. 

ZAHT'EVA IZVAH

APTII(ACIJE

ST - stan/apartman 16 0 16

OK - stambena zgrada (kuia) 5 0 5

PZG - poslovne zgrade 0 0 0

PP - poslovni prostori 0 1 1

GZG - gospodarske zgrade 0 0

VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0 0

G - garaZa 0 n 0

PGM - parkirno garaZno mjesto 0 0 0

VPM - parkirno mjesto 0 0 0

RN - razlidite nekretnine 0 0 0

OS - ostalo 0 0 0

RU - ru5evine U 0 0

GZ - gradevinsko zemljiSte 68 l4 82

PZ - poljoprivredno zemljiSte t4 2 16

52 - Sumsko zemljiSte 5 1 6

PNZ - prirodno neplod. zemljlSte 0 0 0

GM - garaino mjesto 0 0

SP - spremiSte 0 0 0

SKL - skladiite 0 0 0

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA 108 18 126

DUBROVNIK, OlUJAK2A25

UKUPAN BROJ
.ZAPRIMUENIH

ZAHTIEVA



9.2 UKUPAN BROJ IAIADAKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

NAPOMENA: od ukupnog broja izdanih izvadaka pet ih je izdano temeljem zahtjeva iz2023. kao ijedna
obavijest takoder temeljem zahtjeva iz2023. Temeljem zahtjeva i22024., izdane su tri obavijesti, od

detiri zahtjeva su procjenitelji odustali, dva su formalno odbijena (u jednom zahtjevu se radilo o

razliditim nekretninama, a za drugije procjenitelj podnio novi zahtjev), Sest zahtjeva je proslijetfeno
drugim jedinicama lokalne samouprave na nadleZno postupanje.

eNekretninama

BROJ IZDANIH
IZVADAXA - Zahtjev

predan osobno

ST - stan/apartman 15 0

OK - stambena zgrada (kuia) 5 0

PZG - poslovne zgrade 0 0

PP - poslovni prostori 0 1

GZG - gospodarske zgrade n 0

VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0

G - garaia 0 0

PGM - parkirno garaino mjesto 0 0

VPM - parkirno mjesto 0 0

RN - razliilte nekretnine 0 U

OS - ostalo 0 0

RU - ruievine 0 0

GZ - gradevinsko zemljiite 61 t5

PZ - poljoprivredno zemljiite 1,2 2

5Z - Sumsko zemlji5te 5 1

PNZ - prirodno neplod. zemljiite 0 0

GM - garaZno mjesto 0 U

SP - spremi5te 0 n

SKL - skladiSte 0 0

UKUPAN IZDANIH IZVADAKA 98 19

DUBROVNIK, OZUJAI( 2025

VRSTA NEKRETNINE



10. ZAHTJEVIZA IZDAVANJE IZVATKA IZ P1ANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

Za razdoblje od 1.1.2024. do 3L.L2.2024. nije zaprimljen nitijedan zahtjev za izdavanje izvatka

iz plana pribliinih vrijednosti.

DUBRovNTK, oZu.rar zozs 33



11. ZAKUU.AK

Tijekom 2024. godine, u informacijskom sustavu eNekretnine, zabiljeZeno je ukupno 1880
kupoprodaja na podruiju Dubrovaiko - neretvanske Zupanije, ito je u odnosu na 2023.
godinu, smanjenje od 5,72Yo. Sukladno dostupnim podacima, najvi5e se trgovalo gradevinskim

i poljoprivrednim zemljiStem, a zatim razliditim nekretninama, stanovima iobiteljskim kuiama.

elanovi procjeniteljskog povjerenstva za Dubrovadko - neretvansku Zupaniju su:

L. Jelena Paljetak Milas, predstavnica Dubrovaiko - neretvanske iupanije, savjetnica I u

Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju - predsjednica Povjerenstva,
2. Silvana Taslaman, Zavod za prostorno uredenje Dubrovadko - neretvanske iupanije,

Petilovrijenci 2, 20000 Du b rovnik, zamjen ica predsjednice Povjerenstva;

3. Nikia Konjevod, Janjevska 3, 20000 Dubrovnik, dlan;

4. Milena Burazor, AEDIUM d.o.o., Vukovarska 26/4,20000 Dubrovnik, dlanica;

5. lvan Grizelj, predstavnik Ministarstva financija, Porezna uprava, Podrudni ured

Dubrovnik, lspostava Dubrovnik, Odjel za poduzetnike, vi5i savjetnik, dlan.

Dana 2L.O2.2025., Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i driavne imovine,

dostavljen je Plan pribliZnih vrijednosti stanova za 2024. godinu (PPV 01.01.2025.1, a

25.02.2025. dostavljen je Plan pribliZnih vrijednosti zemljiSta za 2024. godinu (PPV

01.01.202s.).

Temeljem traienja Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine, u

ovome izvjeiiu objavljeni su i godi5nji indeksni nizovi za stanove/apartmane, gradevinska,

poljoprivredna i Sumska zemljiSta.

Suglasnost na lzvjeSie o triiStu nekretnina za 2024. godinu za podrudje Dubrovadko -
neretvanske Zupanije, dana je na 34. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva za Dubrovadko -
neretvansku Zupaniju koja je odriana 31. oiujka 2024.

Predsjed n ica p rocjen iteljskog povjerenstva

Jelena Paljetak Mil dipl.ing.arh
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