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2. UvVOD

Clankom 16. stavkom 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) propisana je
obveza izrade i objave Izvje$c¢a o trzistu nekretnina za podrucje Zupanija i velikih gradova, uz
prethodnu suglasnost nadleznog procjeniteljskog povjerenstva.

Procjeniteljsko povjerenstvo osnovano je radi struéne analize i evaluacije podataka, davanja
struénih prijedloga i misljenja o trzistu nekretnina te obavljanja ostalih poslova, sukladno Clanku
12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjenitelisko povjerenstvo Dubrovacko —
neretvanske zupanije osnovano je Odlukom Zupana, KLASA: 940-01/15-01/01, URBROJ:
2117/1-01-15-07 od 14. prosinca 2015. Odlukom o izmjenama i dopunama navedene Odluke,
od 16. lipnja 2020., imenovano je novo Procjeniteljsko povjerenstvo za naredno razdoblje od
Cetiri godine. Dana 2. lipnja 2023., donesena je Odluka Zupana o izmjeni &lanova
Procjeniteljskog povjerenstva za trziste nekretnina na podrucju Dubrovacko — neretvanske
zupanije, KLASA: 364-01/23-01/65, URBROJ: 2117-01-23-1. Odlukom Zupana, KLASA: 364-
01/24-01/73, URBROJ: 2117-01-24-1, od 21.06.2024. imenovano je novo Procjeniteljsko
povjerenstvo na razdoblje od Cetiri godine.

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Dubrovacko — neretvanske Zupanije predstavlja
administrativno — tehni¢ku podrsku procjeniteljskom povjerenstvu i obavlja sve strune poslove
odredene Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, ukljuCujuci izradu ovog lzvjesca,
sukladno ¢lanku 16. st. 2. spomenutog Zakona.

U ovom lzvje$éu koristeni su podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena, odnosno, podaci koji su
evidentirani u informacijskom sustavu trzista nekretnina (eNekretnine), a koji je uspostavilo
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske.

lzvje§Ge obuhvaca podatke od 1. sije¢nja 2024. godine do 31. prosinca 2024. godine, i to za
sliedeée opcine/gradove: Blato, Dubrovacko primorje, Janjina, Konavle, KorCula, Kula
norinska, Lastovo, Lumbarda, Metkovi¢, Miljet, Opuzen, Orebi¢, Plo¢e, Pojezerje, Slivno,
Smokvica, Ston, Trpanj, Vela Luka, Zazablje, Zupa dubrovacka.

Posljiednje izvje$ce za 2023. godinu objavljeno je 29. oZujka 2024. godine.



3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU DUBROVACKO — NERETVANSKE ZUPANIJE
(izuzev grada Dubrovnika)

U ovom lzvje$éu koridteni su podaci o prometu nekretnina na podrucju Dubrovacko —
neretvanske Zupanije evidentirani u sustavu eNekretnine.

Podaci su uneseni u sustav tijekom 2024. i 2025. godine od strane Upravnog odjela za
prostorno uredenje i gradnju Dubrovacko — neretvanske Zupanije i Porezne uprave temeljem
dostavljenih ugovora. Dodatni podaci (primjerice oznake katastarskih Cestica), prikupljeni su
putem preglednika Geoportal, te uvidom u zemljiSne knjige i katastar.

Analiza je napravljena za:

e ST -stan/apartman

e OK - stambena zgrada (kuca)

e PZG - poslovne zgrade

e PP - poslovni prostori

e GZG - gospodarske zgrade

e VIK —nekretnine za povremeni boravak
e G -—pgaraZa

e PGM — parkirno garazno mjesto

e VPM —parkirno mjesto

e RN - razlicite nekretnine

e 0OS-ostalo

e RU—rusevine

e GZ- gradevinsko zemljiste

e PZ- poljoprivredno zemljiste

o 5Z-3umsko zemljiste

e PNZ- prirodno neplodno zemljiste
e GM —garaino mjesto

e SP-spremiste

e SKL - skladiste



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANIJE
(osim grada Dubrovnika) OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

U ODNOSU
PRAVO PRAVO ok
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAIJA | NAJAM | ZAKUP GRADENJA | SLUZNOSTI PRETHODNU
GODINU
(%)

ST - stan/apartman 230 94 0 0 0 -13,60
[C{J(I:é:}tambena zgrada 218 1 0 0 0 110,98
PZG - poslovne zgrade 3 0 0 0 0 +50,00
PP - poslovni prostori 14 0 54 0 -13,92
GZG - gospodarske zgrade 11 0 0] 0 0 -8,33
z’::(ra;zzkretn. za povr. 0 0 0 A 0 -100,00
G - garaia 7 0 0 0 0 +600,00
:lGj;Vsit;’parkirno garaino . 0 0 0 0 413333
VPM - parkirno mjesto 7 0 0 0 0 +250,00
RN - razlicite nekretnine 244 0 0 0 0 +19,02
0S - ostalo 28 0 0 0 0 +21,74
RU - rusevine 2 0 0 0 0 +100,00
GZ - gradevinsko zemljiste 550 0 4 0 0 -22,63
::mﬁgll: R 445 0 0 0 0 -1,98
$Z - s3umsko zemljiste 108 0 1 0 0 +5,83
::;Iiigptr;rodno neplod. 4 0 0 0 0 +300,00
GM - garaino mjesto 0 0 0 0 +0,00
SP - spremiste 0 0 0 0 -100,00
SKL - skladiste 2 0 0] 0 -20,00

NAPOMENA: unosi se ukupan broj evidentiranih ugovora za razdoblje od 01.01.2024. do
31.12.2024.



5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO
31.12.2024.

ROSJEENA U ODNOSU
3 KUPOPRODAIJA SRR POVR3INA g : NA
NEKRETNINE KUPOPRODAIE (u CUENA
(broj kupopr.) EUR) (u m?) EUR/m2 PRETHODNU
GODINU (£%)

ST - stan/apartman 230 31.674.422,96 14.830,11 2.135,82 +26,28
Gl gtambans 218 44.577.789,64 118.061,18 377,58 +21,49
zgrada (kuca)
PZG - poslovne 3 3.610.000,00 3.826,61 943,39 +73,90
zgrade
PP:- pasiovni 14 1.189.525,00 936,40 1.270,32 +75,42
prostori
GZG - gospodarske 11 97.999,92 7.103,00 13,80 -34,31
zgrade
VIK - nekretn. za 0 0,00 0,00 0,00 +0,00

povr. boravak
G - garaia 7 70.000,00 141,79 493,69 +48,59
PGM - parkirno

L ES 7 107.000,00 62,13 1.722,20 +279,68
garazr‘lo mJeSto
VPN~ parking 7 27.550,00 18,15 1.517,91 | +2.784,02
mijesto
Bl-=malicite 243 23.639.052,67 801.668,72 29,49 -20,30
nekretnine
05 - ostalo 23 494.454,00 2.287,94 216,11 -28,97
RU - rudevine 2 4.800,00 47,00 102,13 -37,70
BZ < gadeyIskn 550 34.136.318,82 322.695,76 105,78 +4,13
zemljiste
PZ - poljopri
poljoprvrdne 445 3.050.841,48 524,334,73 5,82 +11,45
zemljiste
32~ MIREKO 108 1.725.846,69 365.255,07 4,73 -13,55
zemljiste
PNZ - pri
prisadng 4 8.015,45 16.039,06 0,50 -98,06
neplod. zemljidte
GM - garaino
: 0 0,00 0,00 0,00 +0,00
mjesto
SP - spremiste 0 0,00 0,00 0,00 +0,00
SKL - skladidte 2 169.260,00 687,93 246,04 +0,00




5.2.

REKAPITULACUA

KUPOPRODAIJE
GRADOVIMA/OPCINAMA ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

PO VRSTAMA

5.2.1 ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

NEKRETNINA,

POVRSINI

UKUPNA e
KUPOPRODAIA VRIUEDNOST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CLENA
§ KUPOPRODALIE (u (um?) EUR/m2
(broj kupopr.)
EUR)
230 31.674.422,96 | 14.830,11 2.135,82

5.2.2 ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA VRUEDNOST
STANA/APARTMANA ':::::::;’T KUPOPRODAJE Pmm rnos.;zt:{;:umn
(m?) i {u EUR)
od 15 m? do 24 m? 4 201.865,00 79,71 2.532,49
od 25 m? do 39 m? 24 2.000.495,02 851,08 2.350,54
od 40 m? do 59 m? 81 8.815.574,15 4.123,13 2.138,08
od 60 m? do 74 m?2 63 8.030.459,00 4.236,86 1.895,38
od 75 m? do 119 m? 49 10.013.529,79 4.445,55 2.252,48
povriine vece od 120 m? 8 2.587.500,00 1.080,08 2.395,66

5.2.3 ST-—STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
ETAZA KUPOPRODAJA K:':';?R:gﬁi POVRSINA PROSJECNA CIIENA
STANA/APARTMANA (broj kupopr.) (4 EUR) (um?) EUR/m2

Podrum 0 0,00 0,00 0,00
Suteren 7 1.555.000,00 610,77 2.545,97
Prizemlje 54 6.822.696,55 3.026,45 2.254,36
1. kat 60 7.924.006,15 3.675,07 2.156,15
2. kat 44 6.924.358,80 3.159,51 2.191,59
3. kat 28 2.892.804,99 1.717,64 1.684,17
4, kat 8 838.960,50 509,21 1.647,57
5. kat 3 269.000,00 201,10 1.337,64
6. kat 0 0,00 0,00 0,00
7. kat 1 70.000,00 64,93 1.078,08
8. kat 0 0,00 0,00 0,00
>0d 8. kata 0 0,00 0,00 0,00
Stambeno potkrovlje 9 1.205.000,00 508,92 2.367,76




5.2.4 ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

KUPOPRODAJA VI POVRSINA PROSJIECNA
GRAD/OPCINA {broj kupopr.) mmue (um?) CUENA EUR/m2
BLATO 1 91.390,97 44,78 2.040,89
DUBROVACKO PRIMORIE 3 1.020.000,00 273,92 3.723,71
JANJINA 3 178.000,00 140,75 1.264,65
KONAVLE 21 4,238.982,00 1.599,17 2.650,74
KORCULA 48 7.333.370,50 3.063,73 2.393,61
LASTOVO 5 830.000,00 358,27 2.316,69
LUMBARDA 7 906.000,39 324,34 2.793,37
METKOVIC 61 5.923.531,34 3.830,30 1.546,49
OPUZEN 4 304.000,00 248,50 1.223,34
OREBIC 18 2.639.939,66 1.154,84 2.285,98
PLOCE 15 1.347.000,00 990,46 1.359,97
SLIVNO 17 2.357.500,00 981,31 2.402,40
STON 5 634.975,00 261,54 2.427,83
VELA LUKA 1 82.000,00 44,49 1.843,11
ZUPA DUBROVACKA 21 3.787.733,10 1.513,71 2.502,28
5.2.5 OK — STAMBENA ZGRADA (KUCA) — KUPOPRODAIJA
UKUPNA KUPOPRODAJA VRIEDNOST POVR3INA
{5065 kuiopt ) KUPOPRODAJE (u EUR) (u m?) PROSJECNA CLIENA EUR/m2
218 44.577.789,64 118.061,18 377,58

5.2.6 OK — STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE

KOJA SE PRODAJE
POVRSINA IZ ZK.UL. (m?) POVRSINA U
- obuhvaca povrsinu KUPOPRODAJA mmm (u u m:]R?:vIE:niﬁkl PROSJEENA CUUENA
zemljidta i tlocrtne (broj kupopr.) o EUR/m2
EUR) udio koji je u
povriine gradevina prometu
do 100 m? a1 1.650.845,00 2.383,72 692,55
100-150 m? 21 2.163.900,00 2.516,10 860,02
150-200 m? 17 1.717.623,64 2.944,86 583,26
200-300 m? 30 4.101.375,00 7.323,99 559,99
300-400 m? 20 2.992.400,00 7.194,06 415,95
400-500 m? 21 4,371.500,00 9.545,17 457,98
500-600 m? 10 2.130.000,00 5.461,59 390,00
600-800 m? 23 4.840.000,00 | 15.716,33 307,96
800-1000 m? 10 3.625.000,00 9.100,70 398,32
| 1000-1500 m? 8 9.146.346,00 10.111,15 904,58
1500-2000 m? 10 3.308.800,00 16.361,50 202,23
preko 2000 m? 7 4.530.000,00 29.402,01 154,07




5.2.7 OK — STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA |

OPCINAMA
VRUEDNOST
KUPOPRODAIA POVRSINA PROSIECNA CUJENA
GRAD/OPCINA (broj kupopr.) "”"°"E':f::;”‘ (u (um?) EUR/m2

BLATO 12 2.861.100,00 4.677,25 611,71
DUBROVACKO PRIMORJE 8 678.878,00 5.342,16 127,08
JANJINA 6 820.000,00 2.238,00 366,40
KONAVLE 7 1.587.800,00 7.222,00 219,86
KORCULA 19 5.598.000,00 20.727,45 270,08
KULA NORINSKA 6 164.000,00 2.406,33 68,15
LASTOVO 5 568.000,00 988,98 574,33
LUMBARDA 5 1.500.000,00 1.568,44 956,36
METKOVIC 23 2.741.567,00 16.894,18 162,28
MUET 6 616.200,00 903,82 681,77
OPUZEN 8 257.000,00 2.689,89 95,54
OREBIC 41 16.950.269,64 26.533,75 638,82
PLOCE 16 1.140.000,00 4.130,65 275,99
POJEZERIE 2 141.000,00 1.930,00 73,06
SLIVNO 17 2.449.375,00 5.568,58 439,86
SMOKVICA 3 115.600,00 601,00 192,35
STON 6 642.000,00 1.469,50 436,88
TRPAN) 3 517.000,00 763,00 677,59
VELA LUKA g 771.000,00 2.526,22 305,20
ZUPA DUBROVACKA 16 4.459.000,00 8.879,98 502,14

5.2.8 PP — POSLOVNI PROSTOR — KUPOPRODAJA
UKUPNA KUPOPRODAIA xumm i POVR3INA PROSJECNA CUENA

(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m2
14 1.189.525,00 936,40 1.270,32

5.2.9 PP —POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA POSLOVNOG | KUPOPRODAJA VRUEDNOST POVRSINA PROSJIECNA CUENA
PROSTORA (m?) {broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u EUR) (um?) EUR/m2

od 15 m? do 24 m? 0 0,00 0,00 0,00
od 25 m? do 39 m? 0 0,00 0,00 0,00
od 40 m? do 59 m? 3 178.500,00 132,00 1.352,27
od 60 m? do 74 m? 3 378.000,00 197,23 1.916,54
od 75 m? do 119 m? 1 105.000,00 | 80,00 1.312,50
povrsine vece od 120 m? 2 480.000,00 490,87 977,86




5.2.10 PP — POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

GRAD/OPCINA KUPOPRODAJA VRUEDNOST POVRSINA PROSJECNA CLENA
(broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u EUR) (u m?) EUR/m2
| KONAVLE 1 166.000,00 60,88 2.726,68
| KORCULA 4 120.000,00 62,09 1.932,68
LASTOVO 1 105.000,00 80,00 1.312,50
LUMBARDA 1 310.000,00 249,78 1.241,09
METKOVIC 6 383.525,00 415,30 923,49
PLOCE 1 105.000,00 68,35 1.536,21

5.2.11 GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA

VRUEDNOST

UKUPNA KUPOPRODAJA POVRSINA PROSIECNA CLENA
KUPOPRODAIE 2
(broj kupopr.) (u EUR) {um?) EUR/m2
550 34.136.318.,82 l| 322.695,76 105,78

5.2.12 GZ - GRAPEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA U
POVRSINA PROMETU
GRADEVINSKOG KUPOPRODAJA K:“mE {um?) - PROSIECNA CUENA
ZEMUISTA 1Z ZK. UL (broj kupopr.) suvlasnicki udio EUR/m2
{u EUR) S

(m?) kojije u

prometu
do 300 m? 235 2.417.230,03 25.678,95 94,13
300 - 500 m? 72 3.573.046,78 | 28.734,49 124,35
500 - 800 m? 131 9.349.761,27 | 82.661,26 113,11
800 - 1000 m? 32 2.655.117,80 28.986,76 91,60
1000 - 1500 m?2 29 4.334,107,55 34.821,00 124,47
1500 - 2000 m? 19 2.494.608,59 33.391,50 74,71
vise od 2000 m? 32 9.312.446,80 88.421,80 105,32




5.2.13 GZ - GRAPEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

GRAD/OPEINA KUPOPRODAJA K;';gi?‘"ﬂz POVRSINA PROSJECNA CLENA
(broj kupopr.) (um?) EUR/m2
(u EUR)

BLATO 25 869.533,00 8.671,83 100,27
DUBROVACKO PRIMORJE 19 1.071.827,30 7.249,12 147,86
JANJINA 31 2.138.457,68 16.259,58 131,52
KONAVLE 48 2.835.867,38 22.624,15 125,35
KORCULA 28 1.612.453,47 16.589,00 97,20
KULA NORINSKA 20 626.103,08 13.043,40 48,00
LASTOVO 7 765.500,00 3.388,56 225,91
LUMBARDA 13 1.099.662,28 4.893,75 224,71
METKOVIC 84 4.639.324,64 71.056,16 65,29
MUIET 7 139.200,00 1.340,50 103,84
OPUZEN 19 945.925,00 23.917,50 39,55
OREBIC 63 3.714.311,78 26.642,75 139,41
PLOCE 16 459.066,00 7.150,83 64,20
POJEZERIE 2 800,10 127,00 6,30
SLIVNO 39 | 1.509.282,65 12.173,00 123,99
SMOKVICA 7 [ 611.990,00 3.673,28 166,61
STON 20 1.409.850,00 14.527,23 97,05
TRPANJ 10 149.147,00 2.102,50 70,94
VELA LUKA 40 2.768.687,74 22.936,30 120,72
7UPA DUBROVACKA 52 6.769.146,72 44.329,32 152,70

5.2.14 PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA

UKUPNA KUPOPRODAJA VRHEEROST POVRSINA PROSIEENA CIIENA
e KUPOPRODAJE e e
i (u EUR)
445 3.050.841,48 524.334,73 5,82

5.2.15 PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA VRUEDNOST m::uu
POLIOPRIVREDNOG | KUPOPRODAJA PROSJECNA CIJENA
ZEMUISTA 1Z ZK. (broj kupopr.) SHPRINRGDALE tu o) = EUR/m2
uL. (m?) EUR) suvlasniéki udio
koji je u prometu
do 1000 m2 281 1.102.826.00 113.175,63 9,74
1000 - 2000 m? 101 806.962,15 147.666,62 5,46
2000 - 4000 m? 47 794.100,06 138.188,90 5,75
4000 - 6000 m? 10 216.073,27 49.544,08 4,36
6000 - 8000 m? 2 51.050,00 13.910,50 3,67
8000 - 10000 m? 2 19.830,00 17.625,00 1,13
vise od 10000 m? 2 60.000,00 44.224,00 1,36




5.2.16 PZ— POLUOPRIVREDNO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA |

OPCINAMA
GRAD/OPCINA xupqpnonma mee POVR3INA PROSJECNA CUENA
(broj kupopr.) {um?) EUR/m2
{u EUR)
BLATO 17 32.506,00 12.607,30 2,58
DUBROVACKO
RENACEUE 14 92.109,41 15.995,13 5,76
JANJINA 12 115.471,81 14.166,83 8,15
KONAVLE 20 140.230,31 40.020,39 3,50
KORCULA 27 369.950,50 29.992,50 12,33
KULA NORINSKA 4 12.000,00 4.415,50 2,72
LASTOVO 3 6.154,50 2.010,50 3,06
LUMBARDA 20 231.542,00 18.045,00 12,83
METKOVIC 37 256.995,00 57.789,00 4,45
MUIET 7 10.911,60 1.412,00 7,73
OPUZEN 41 169.155,75 56.576,67 2,99
OREBIC 77 621.351,63 56.433,80 11,01
PLOCE 48 251.346,25 75.613,25 3,32
POJEZERIE 24 31.902,16 20.705,00 1,54
SLIVNO 28 127.923,18 42.694,41 3,00
SMOKVICA 12 77.602,16 13.058,08 5,94
STON 14 124.986,25 15.080,80 8,29
TRPAN) 10 44.749,84 2.496,00 17,93
VELA LUKA 20 274.703,13 37.163,62 7,39
ZAZABUE 5 5.860,00 4.724,50 1,24
ZUPA DUBROVACKA 5 53.390,00 3.334,45 16,01
5.2.17 $Z — SUMSKO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA
UKUPNA VRUEDNOST
KUPOPRODAIA KUPOPRODAJE 'c::“j',,"“ mf:"?“mg"‘m
(broj kupopr.) (u EUR)
108 1.725.846,69 365.255,07 4,73

5.2.18 §7 - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA

SUMSKOG KUPOPRODAIJA VEBIEHIN 5% m"‘:"“ UPROMETU | o0 0SIEENA CLIENA
ZEMUISTAIZZK. | (broj kupopr.) EUPOPRAGAN (o e 07') - suviasnickl EUR/m2

EUR) udio koji je u prometu
UL. (m?)

do 1000 m? 65 310.480,58 30.531,87 10,17
1000 - 2000 m? 9 105.906,72 11.571,00 9,15
2000 - 4000 m? 9 99.706,06 27.837,40 3,58
4000 - 6000 m? 11 533.359,17 53.628,15 9,95
6000 - 8000 m? 6 248.785,90 38.388,33 6,48
8000 - 10000 m? 1 10.000,00 8.753,00 1,14
vise od 10000 m? 7 417.608,26 194.545,32 2,15




5.2.19 57 ~SUMSKO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

GRAD/OPEINA KUPOPRODAIJA xmms POVRSINA PROSJECNA CUENA
(broj kupopr.) {um?) EUR/m2
(u EUR)
BLATO 4 80.981,74 11.640,83 6,96
DUBROVACKO PRIMORIJE 8 76.836,69 16.256,01 4,73
JANJINA 14 53.128,99 8.752,22 6,07
KONAVLE 3 187.000,00 11.968,00 15,63
KORCULA 12 460.291,36 189.237,32 2,43
LASTOVO 2 14.443,50 9.629,00 1,50
LUMBARDA 2 33.500,00 1.268,00 26,42
METKOVIC 1 3.120,00 3.120,00 1,00
MUET i 5.000,00 693,00 7,22
OREBIC 39 571.465,46 68.077,20 8,39
PLOCE 5 19.700,00 5.171,01 3,81
SLIVNO 6 44.348,00 4.295,00 10,33
SMOKVICA 1 90.000,00 16.384,00 5,49
STON 8 75.598,15 5.972,81 12,66
VELA LUKA 1 700,00 624,67 1,12
ZUPA DUBROVACKA 1 9.732,80 12.166,00 0,80




5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA

PRETHODNE GODINE

5.3.1 KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

PROMIJENA U ODNOSU NA
GODINA KUPOPRODAINA PROSIECNA PRETHODNU GODINU
CUENA (EUR/m?)

(£ %)
2024, 2,135,82 +28,31
2023. 1.664,61 +15,24
2022. 1.444,53 -9,17
2021. 1.590,39 +28,32
2020. 1.238,36 +2,66
20189. 1.207,22 +4,25
2018. 1.157,96 +4,13
2017. 1.112,03 +22,16
2016. 910,30 -21,80
2015. 1.164,03 -14,65
2014, 1.363,83 +12,69
2013. 1.210,25 +13,26
2012. 1.068,52 0,00

5.3.2 KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)

KUPOPRODAINA PROSJEENA FROMIENAY QURCERS A
GODINA ek i PRETHODNU GODINU

(£ %)

2024, 377,58 +14,58

2023. 329,53 9,23

2022. 363,03 +3,92

2021. 349,33 +15,37

2020. 302,80 +76,26

2019. 171,80 -19,85

2018. 214,34 +517,87

2017, 34,60 57,79

2016. 82,18 8411

2015. 517,16 -40,16

2014. 864,27 +74,43

2013. 495,50 -37,27

2012. 789,84 0,00




5.3.3 KUPOPRODAINE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

POITRSBIRA PHORIEERA PROMIJENA U ODNOSU NA
GODINA CUENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU

( %)

2024. 1.270,32 +75,42

2023. 724,16 +2,27

2022, 708,06 -42,55

2021, 1.232,49 +22,73

2020. 1.004,22 +163,08

2019. 381,71 +40,26

2018. 272,15 +36,70

2017. 199,09 -76,37

2016. 842,45 -26,07

2015. 1.139,58 +337,48

2014. 260,49 -46,70

2013, 488,73 -13,31

2012. 563,74 0,00

5.3.4 KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA PROSIECNA PRONMIFNAL OUNOY W
GODINA CUENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU

(+ %)

2024, 105,78 +3,85

2023, 101,86 -3,87

2022. 105,96 +17,47

2021. 90,20 -11,23

2020. 101,61 +26,96

2019. 80,03 +31,39

2018. 60,91 +22,82

2017. 49,59 -15,27

2016. 58,53 +45,17

2015. 40,32 -47,14

2014, 76,28 +47,48

2013. 51,72 -37,23

2012. 82,39 0,00




5.3.5 KUPOPRODAINE CIJENE POUOPRIVREDNOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA PROSIEENA PROMIENA U ODNOSU NA
GODINA CIENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(£ %)

2024. 5,82 +11,29

2023. 5,23 +25,48

2022, 4,17 -1,16

2021. 4,22 -26,48

2020. 5,73 +78,81

2019. 3,21 +1,03

2018. 3,17 -28,48

2017. 4,44 -74,60

2016. 17,47 +86,52

2015. 9,37 +191,77

2014, 3.21 +18,69

2013, 2,70 -68,98

2012. 8,72 0,00

5.3.6 KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA PROSJECNA PROMI-NA U SRIUIY NA
GODINA CUENA (EUR/m?2) PRETHODNU GODINU

(£ %)

2024. 4,73 -12,73

2023. 5,41 +50,90

2022. 3,59 -10,46

2021. 4,01 +366,45

2020. 0,86 -75,09

2019. 3,45 +7,96

2018. 3.19 -14,08

2017. 3,72 -0,13

2016. 3,72 -13,37

2015. 4,30 0,00

2014. 0,00 0,00

2013. 0,00 0,00

2012, 0,00 0,00




5.4. INDEKSNI NIZOVI — temeljem evaluiranih podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena

5.4.1 INDEKSNI NIZOVI STANOVA/APARTMANA

GODINA GODISNJI INDEKSNI NIZ STANOVA/APARTMANA
2024. 147,73
2023. 122,92
2022. 118,94
2021. 101,85
2020. 100,00

5.4.2 INDEKSNI NIZOVI GRADEVINSKOG ZEMUISTA

GODINA GODISNJI INDEKSNI NIZ GRADEVINSKOG ZEMUISTA
2024. 146,43
2023. 143,77
2022. 132,50
2021. 107,53
2020. 100,00

5.4.3 INDEKSNI NIZOVI POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

GODISNJI INDEKSNI NiZ POLIOPRIVREDNOG
- ZEMUISTA
2024, 221,32
2023. 183,37
2022. 146,74
2021. 130,33
2020. 100,00
5.4.4 INDEKSNI NIZOVI SUMSKOG ZEMUISTA
GODINA GODISNJI INDEKSNI NIZ SUMSKOG ZEMUISTA
2024, 177,53
2023. 172,11
2022. 156,79
2021. 136,23
2020. 100,00




6. NAJAM NEKRETNINA NA PODRUCJU DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANIJE

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2024. DO

31.12.2024.
NAJAM | UGOVORENA | POVRSINA |  PROSIECNA . O:'A'c o
VRSTA (broj | MMESECNA u MIESECNA | oo 0DNU
NEKRETNINE ovors) NAJAMNINA | PROMETU NAJAMNINA GODINU
ug (uEUR) (um?) EUR/m2
(%)
ST -
94 42.311,29 | 5.404,84 7,83 +8,47
stan/apartman
oK - stamb’ena 1 250,00 148,00 1,69 -48,46
zgrada (kuca)
VIK - nekretnine 0 0,00 0,00 0,00 0,00
za povr. boravak |

NAPOMENA: Koristeni su podaci za Porezne ispostave Metkovic, Ploce, Blato, Korcula, Lastovo

dok podaci za Poreznu ispostavu Dubrovnik nisu bili dostupni.

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI ZA

RAZDOBLIE OD 01.01.2024

. DO 31.12.2024.

6.2.1 ST — STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPNI BROJ
OBRADENIH :J?S:Q:A"wsoumm:m ' PUR"OM'S'::UU PROSJECNA MIESEENA
UGOVORA O NAIMU {u EUR) (um?) NAJAMNINA EUR/m?
94 42.311,29 5.404,84 7,83
|
6.2.2 ST—STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA
UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA
POVRSINA NAJAM
MIESECNA PROMETU MIESECNA
STANA/NPARTIMASAINE) 1 L Srol gomors) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA
(u EUR) EUR/m?
od 15 do 24 m? 5 600,00 100,00 6,00
od 25 do 39 m? 19 5,253,80 577,56 9,10
od 40 do 59 m? 28 9.391,50 1.361,47 6,90
od 60 do 74 m? 23 12.045,99 1.527,04 7,89
od 75 do 119 m? 14 12.100,00 1.303,77 9,28
povrsine vece od 120 m? 4 2.650,00 522,00 5,08




6.2.3 ST —STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
s PROSJECNA
ETaa NAJAm VGOVORRRA § HNBINLY | | pesstua
STANA/APARTMANA {broj ugovora) NAJAMNINA (u (um) NAJAMNINA
EUR) EUR/m2
Podrum 0 0,00 0,00 0,00
Suteren 2 195,40 47,27 4,13
Prizemlje 20 12.150,00 1.116,49 10,88
1. kat 13 5.096,50 874,75 5,83
2. kat 6 2.790,00 439,41 6,35
3, kat 4 1.250,00 215,64 5,80
4. kat 2 500,00 118,88 4,21
5. kat 1 200,00 32,79 6,10
6. kat 0 0,00 0,00 0,00
7. kat 1 350,00 56,00 6,25
8. kat 0 0,00 0,00 0,00
>od 8. kata 0 0,00 0,00 0,00
Stambeno potkrovlje 2 1.580,00 132,50 11,92
6.2.4 ST — STAN/APARTMAN — NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA
UKUPNA
ik UGOVORENA POVRSINA U mgicm‘“
GRAD/OPCINA MIESECNA PROMETU
(broj ugovora) NAJAMNINA
NAJAMNINA (um?) EUR/m?
{(u EUR)
BLATO 7 2.908,40 457,78 6,35
KONAVLE 1 1.650,00 155,00 10,65
KORCULA 23 13.025,00 1.293,96 10,07
LUMBARDA 2 800,00 60,00 13,33
METKOVIC 12 3.960,00 742,16 5,34
OPUZEN 5 1.296,90 379,68 3,42
OREBIC 20 10.290,99 933,51 11,02
PLOCE 17 5.460,00 984,54 5,55
STON 1 550,00 70,00 7,86
TRPANJ 2 900,00 160,00 5,63
VELA LUKA 2 700,00 110,00 6,36
ZUPA DUBROVACKA 2 770,00 58,21 13,23
6.2.5 OK—STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM
UKUPNI BROJ OBRADPENIH UKUPNA UGOVORENA POVR3INA U PROSJECNA
UGOVORA O NAIMU MJESECNA NAJAMNINA PROMETU MJESECNA
{u EUR) (um?) NAJAMNINA EUR/m?
1 250,00 | 148,00 1,69




6.2.6 OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE KOJA
SE IZNAJMUUIJE

UKUPNA

FORRRAL TR UGOVORENA POVRSINA U :::::ssfg"":
ZK.UL.(m?) ( broj ugovora) MJESECNA PRIERY NAJAMNINA
NAJAMNINA (um?) i
(u EUR)

do 100 m? 0 0,00 0,00 0,00
100 — 150 m?2 1 250,00 148,00 1,69
150 — 200 m? 0 0,00 0,00 0,00
200 - 300 m? 0 0,00 0,00 0,00
300 - 400 m? 0 0,00 0,00 0,00
400 - 500 m?2 0 0,00 0,00 0,00
500 — 600 m? 0 0,00 0,00 0,00
600 — 800 m? 0 0,00 0,00 0,00
800 — 1000 m? 0 0,00 0,00 0,00
1000 - 1500 m? 0 0,00 0,00 0,00
1500 — 2000 m? 0 0,00 0,00 0,00
preko 2000 m? 0 0,00 0,00 0,00

6.2.7 OK — STAMBENA ZGRADA (KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

UKUPNA
AR UGOVORENA POVRSINA U :Muammgu:
GRAD/OPCINA MIESECNA PROMETU
(broj ugovora) NAJAMNINA
NAJAMNINA (um?) EUR/m?
{u EUR)
PLOCE 1 250,00 148,00 1,69

6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1 CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

GODINA PROSIECNA MIESECNA pn:::ﬂ:g::::ﬁ:um
NAJAMNINA (EUR/m?) (&%)
2024. 7,83 +7,42
2023, 7,29 +30,52
2022. 5,58 +27,15
2021. 4,39 +16,34
2020. 3,77 +17,17
2019. 3,22 -62,13
2018. 8,51 +476,84
2017. 1,47 0,00
2016. 0,00 0,00
2015. 0,00 0,00
2014, 0,00 0,00
2013, 0,00 | 0,00
2012. 0,00 | 0,00




6.3.2 CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

o | oSt | Pty ootosuta
NAJAMNINA (EUR/m?) (%)
2024. 1,69 -48,46
2023. 3,28 +484,04
2022. 0,56 -92,53
2021. 51 +400,04
2020. 1,50 -78,24
2018. 6,90 -55,62
2018. 15,56 +35,98
2017. 11,44 0,00
2016. 0,00 0,00
2015. 0,00 0,00
2014. 0,00 0,00
2013. 0,00 0,00
2012. 0,00 0,00




7. ZAKUP NEKRETNINA NA PODRUCJU DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANIJE

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO

31.12.2024.
USLIPIA % PROMIJENA U
awr | NS | povsun | TOSECA | oonasua
VRSTA NEKRETNINE (broj U PROMETU PRETHODNU
o) MIESECNIH (u ) ZAKUPNINA e
ZAKUPNINA EUR/m?
(u EUR) (%)
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 0,00 0,00 0,00
PP — poslovni prostori 54 34.673,77 3.410,56 10,17 -2,14
GZG —gospodarske zgrade 0 0,00 0,00 0,00 0,00
G —garaia 0 0,00 0,00 0,00 0,00
P(?M — parkirno garaino 0 0,00 0,00 0,00 0,00
mjesto
VPM — parkirno mjesto 0 0,00 0,00 0,00 0,00
GZ - gradevinsko zemljiste 4 1.465,83 275,56 5,32 +153,95
PZ - poljoprivredno 0 0,00 0,00 0,00 0,00
zemljiste
§Z — sumsko zemljiste 1 33,34 12,00 2,78 +1.596,58
PNZ :pnrodno neplod. 0 0,00 0,00 0,00 0,00
zemljiste
GM - garaino mjesto 0 0,00 0,00 0,00 0,00
SP — spremiite 0 0,00 0,00 0,00 0,00
SKL - skladiste 2 1.300,00 576,15 | 2,26 -8,33

NAPOMENA: KoriSteni su podaci za Porezne ispostave Metkovic, Ploce, Blato, Korcula, Lastovo

dok podaci za Poreznu ispostavu Dubrovnik nisu bili dostupni.

7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI ZA
RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

7.2.1 PP — POSLOVNI PROSTORI — ZAKUP

UKUPNI BROJ OBRADENIH URUS I VRa oL POVRSINA U ECNA
UGOVORA O ZAKUPU st S PROMETU AR SECIA
MIESECNIH ZAKUPNINA (um?) ZAKUPNINA
{u EUR) EUR/m?
54 34.673,77 3.410,56 10,17




7.2.2 PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
POVRSINA A ::gsg:g:; POVRSINA U PROSIECNA
POSLOVNOG ( mz; usmumma] prAy PROMETU MIESECNA
PROSTORA (m?) s saie g (um?) zn:l::'l:g«ln
(u EUR)
0d 15 do 24 m? 11 4.480,84 200,04 22,40
0d 25 do 39 m? 15 5.557,00 444,26 12,51
0d 40 do 59 m? 10 6.103,33 468,52 13,03
0d 60 do 74 m? 5 2.215,20 321,53 6,89
0d 75 do 119 m? 8 5.840,00 732,51 7,97
o S 0d 120 4 1040000 | 1.229,30 8,46

7.2.3 PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

UKUPNA

ZAKUP VREEDRICE POVRSINA U PROSIECNA

GRAD/OPCINA (broj uaovonc:mn PROMETU MIESECNA

ugovora) SATS % e (um?) ZAKUPNINA

ZAKUPNINA EUR/m?
{u EUR)
| BLATO 3 877,40 139,40 6,29
KONAVLE 1 800,00 38,61 20,72
KORCULA 14 9.401,96 555,04 16,94
LASTOVO 2 3.175,20 210,00 15,12
LUMBARDA 4 1.432,54 153,00 9,36
METKOVIC 11 6.595,00 733,66 8,99
OPUZEN 1 300,00 43,00 6,98
OREBIC 3 2.000,00 178,00 11,24
PLOCE 7 2.385,00 257,05 9,28
TRPANJ 1 416,67 50,00 8,33
VELA LUKA 7 7.290,00 1.052,80 6,92
7.2.4 GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE — ZAKUP
UKUPNI ZAKUP UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U noxg::
(broj ugovora) MIESECNA ZAKUPNINA PROMETU
(u EUR) (um?) ZAKUPNINA
EUR/m?
4 1.465,83 275,56 5,32




7.2.5 GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
POVRSINA Skl ::g&g:g:;‘ POVR3INA U PROSJECNA
GRADEVINSKOG {book il i PROMETU MIESECNA
ZEMUISTA (m?) ke s (um?) ZAKUPNINA
ZAKUPNINA EUR/m?
{u EUR)
do 300 m2 4 1.465,83 275,56 5,32
300 - 500 m?2 0 0,00 0,00 0,00
500 — 800 m? 0 0,00 0,00 0,00
800 — 1000 m? 0 0,00 0,00 0,00
1000 — 1500 m?2 0 0,00 0,00 0,00
1500 — 2000 m? 0 0,00 0,00 0,00
vise od 2000 m? 0 0,00 0,00 0,00

7.2.6 GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

UKUPNA
VRIJEDNOST POVRSINA A
PROSJIECNA
ZAKUP UGOVORENIH u
GRAD/OPCINA (broj ugovora) MIESECNIH PROMETU MIESECNA
ZAKUPNINA
ZAKUPNINA (um?) EUR/m?
(u EUR)
KONAVLE 1 1.395,00 230,56 6,05
PLOCE 3 70,83 45,00 1,57
7.2.7 5Z - SUMSKO ZEMUISTE — ZAKUP
UKUPNI ZAKUP UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U ::Jog:g::
(broj ugovora) MIESECNA ZAKUPNINA PROMETU
' {u EUR) (um?) SAROR
EUR/m?
1 33,34 12,00 2,77833




7.2.8 5Z — SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
VRUEDNOST
POVR3INA SUMSKOG ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROSJECNA
PROMETU MJESEENA
ZEMUISTA (m?) ( broj ugovora) MIESECNIH
(um?) ZAKUPNINA
ZAKUPNINA EUR/m?
{u EUR)
do 1000 m? 1 33,34 12,00 2,77833
1000 - 2000 m? 0 0,00 0,00 0,00
2000 - 4000 m? 0 0,00 0,00 0,00
4000 - 6000 m? 0 0,00 0,00 0,00
6000 - 8000 m? 0 0,00 0,00 0,00
8000 - 10000 m? 0 0,00 0,00 0,00
vige od 10000 m?2 0 0,00 0,00 0,00

7.2.9 87 — SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA | OPCINAMA

UKUPNA
VRUJEDNOST POVRSINA
PROSJECNA
ZAKUP UGOVORENIH u
GRAD/OPQINA (broj ugovora) MIESECNIH PROMETU MJESECNA
ZAKUPNINA
ZAKUPNINA (um?) EUR/m?
(u EUR)
PLOCE 1 33,34 12,00 2,77833

7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA
PRETHODNE GODINE

7.3.1 CIENE ZAKUPA POSLOVNIH POSTORA

GODINA PROSJECNA MIESECNA "fm:g GODINUM
ZAKUPNINA (EUR/m?) (%)
2024. 10,17 +5,48
2023. 9,64 +13,54
2022. 8,49 +21,68
2021. 6,98 2,60
2020. 7,16 +22,52
2019. 5,85 0,00
2018. 0,00 0,00
2017. 7,22 0,00
2016. | 0,00 0,00
2015. 0,00 0,00
2014. 0,00 0,00
2013. 0,00 0,00
2012. 0,00 0,00




8. ANALIZA ZAPRIMUENIH PROCIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA SIEDNICAMA
PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANIJE

8.1 UKUPAN BROJ PROCIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD

01.01.2024. DO 31.12.2024.

BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO ::Amc:uunmuonlssu ‘::A':mfg BROJ ELABORATA POVUCENIH IZ
POZITIVNO MISLIENJE BOPUND PROCEDURE
205 187 0

8.2 BROJ ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLUE OD 01.01.2024. DO

31.12.2024.
BROJ
emmanor | SR | csoure | 20
sk somnn | Mo | AT | powicoun
POZITIVNO DOPUNU PROCEDURE
MISLIENJE
ST —stan/apartman 1 1 0] 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaia 0 0 0 0
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN — razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0 0
RU —rusevine 1 1 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 78 57 20 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 302 135 167 0
§Z - sumsko zemljiste 11 11 0 0
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM —garaino mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 l 0 0

Napomena: u broj elaborata na koje je dano konaéno pozitivno misljenje, uracunati su i elaborati koji

su vraceni na ispravak i dopunu te nakon toga prihvaéeni.




8.3 BROJ ZAPRIMLENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |

RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLIE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCUENJENA U:‘;::;Nmi:'::“ PR;;.IZEUN'.::NIH
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI | VRUEDNOST PRUE ISPRAVKA ILI
SSaetbagie DOPUNE (u EUR) ISPRAVKA ILI DOPUNE (u | VRIJEDNOSTI PRUE |
EUR) NAKON ISPRAVKA |
DOPUNE (u +/- EUR)
139 1.013.900,00 1.113.456,00 +99.556,00 €

8.4 PROMJENA BROJA ZAPRIMUENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA U ODNOSU

NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PROMJENA U ODNOSU NA
GODINA sk b m;:muzﬂm PRETHODNU GODINU
. (& broj)
2021. 214 /
2022. 272 +58
2023. 258 -14
2024. 393 +135

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

GODINA UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE ' PRETE-I::J:SE:;S:UNA
JE DANO POZITIVNO MISLIENJE
(£ broL}
2021. 91 /
2022. 252 +161
2023. 231 -21
2024, 205 -26




8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
(& broj)
2021. 123 /
2022 20 -103
2023. 27 +7
2024, 187 +160

8.5 PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE

PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPAN BROJ ELABORATA PROMIJENA U ODNOSU NA
GODINA POTVRDPENIH OD STRANE PRETHODNU GODINU
PROCJ.POVJERENSTVA (% broj)
2021, / /
2022. 5.191.807,02 /
2023. 10.899.212,43 +5.707.405,41
2024, 8.087.309,16 -2.811.903,27




9. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

9.1 UKUPAN BROJ ZAHTIEVA ZA 1ZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BRZTHT%.IAMK':E:IH BROJ ZAPRIMUENIH UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE APLIKACUIU ZM::;JUE::CITJ:M ZAPZARIH%I:::IH
eNekretnine
ST —stan/apartman 16 0 16
OK — stambena zgrada (kuca) 5 0 5
PZG — poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 1 1
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaia 0 0 0
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0
RN —razlicite nekretnine 0 0 0
0S — ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 68 14 82
PZ - poljoprivredno zemljiste 14 2 16
87 — sumsko zemljiste 5 1 6
PNZ - prirodno neplod. zemljiite 0 0 0
GM - garaino mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ZAHTJEVA 108 18 126




9.2 UKUPAN BROJ IZVADAKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

BROJ IZDANIH IZVADAKA- BROIJ IZDANIH
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u IZVADAKA — Zahtjev
eNekretninama predan osobno
ST — stan/apartman 15 0
| OK-stambena zgrada (kuca) 5 0
PZG — poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 1
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaia 0 0
PGM — parkirno garaino mjesto 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0
RN — razlicite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU — rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 61 15
PZ — poljoprivredno zemljiste 12 2
§Z — sumsko zemljiste 5 1
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garaino mjesto 0 0]
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0]
UKUPAN IZDANIH IZVADAKA 98 19

NAPOMENA: od ukupnog broja izdanih izvadaka pet ih je izdano temeljem zahtjeva iz 2023. kao i jedna
obavijest takoder temeljem zahtjeva iz 2023. Temeljem zahtjeva iz 2024., izdane su tri obavijesti, od
Cetiri zahtjeva su procjenitelji odustali, dva su formalno odbijena (u jednom zahtjevu se radilo o
razli¢itim nekretninama, a za drugi je procjenitelj podnio novi zahtjev), Sest zahtjeva je proslijedeno
drugim jedinicama lokalne samouprave na nadleZzno postupanje.




10. ZAHTIEVI ZA IZDAVANJE IZVATKA I1Z PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

Zarazdoblje od 1.1.2024. do 31.12.2024. nije zaprimljen niti jedan zahtjev za izdavanje izvatka
iz plana pribliznih vrijednosti.



11. ZAKUUCAK

Tijekom 2024. godine, u informacijskom sustavu eNekretnine, zabiljezeno je ukupno 1880
kupoprodaja na podruc¢ju Dubrovacko — neretvanske Zupanije, $to je u odnosu na 2023.
godinu, smanjenje od 5,72%. Sukladno dostupnim podacima, najvise se trgovalo gradevinskim
i poljoprivrednim zemljistem, a zatim razlic¢itim nekretninama, stanovima i obiteljskim ku¢ama.

Clanovi procjeniteljskog povjerenstva za Dubrovacko — neretvansku Zupaniju su:

1. Jelena Paljetak Milas, predstavnica Dubrovacko - neretvanske Zupanije, savjetnica | u
Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju — predsjednica Povjerenstva,

2. Silvana Taslaman, Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko — neretvanske Zupanije,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik, zamjenica predsjednice Povjerenstva;

3. Niksa Konjevod, Janjevska 3, 20000 Dubrovnik, ¢lan;

4. Milena Burazor, AEDIUM d.o.o., Vukovarska 26/4, 20000 Dubrovnik, ¢lanica;

5. Ivan Grizelj, predstavnik Ministarstva financija, Porezna uprava, Podrucni ured
Dubrovnik, Ispostava Dubrovnik, Odjel za poduzetnike, vii savjetnik, ¢lan.

Dana 21.02.2025., Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine,
dostavljen je Plan pribliznih vrijednosti stanova za 2024. godinu (PPV 01.01.2025.), a
25.02.2025. dostavljen je Plan pribliznih vrijednosti zemljista za 2024. godinu (PPV
01.01.2025.).

Temeljem traZenja Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, u
ovome izvjes¢u objavljeni su i godisnji indeksni nizovi za stanove/apartmane, gradevinska,
poljoprivredna i Sumska zemljista.

Suglasnost na lzvjeSce o trZiStu nekretnina za 2024. godinu za podrucje Dubrovacko —

neretvanske Zupanije, dana je na 34. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva za Dubrovacko —
neretvansku Zupaniju koja je odrzana 31. ozujka 2024.

Predsjednica procjeniteljskog povjerenstva

Jelena Paljetak Milas, dipl.ing.arh.



