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2. UVOD

elankom 16. stavkom 2.Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br.78115) propisana je
obveza izrade i objave lzvjeSca o tr2iStu nekretnina za podrudje Zupanija i velikih gradova, uz
prethod n u sug lasnost nad leZnog procjen iteljskog povjerenstva.

Procjeniteljsko povjerenstvo osnovano je radi strudne analize i evaluacije podataka, davanja
strucnih prijedloga i mi5ljenja o trZi5tu nekretnina te obavljanja ostalih poslova, sukladno clanku
12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjeniteljsko povjerenstvo Dubrovacko -
neretvanske Zupanije osnovano je Odlukom lupana, KLASA. 940-01t15-01/01, URBROJ:
211711-01-15-07 od 14. prosinca 2015. Odlukom o izmjenama idopunama navedene Odluke,
od 16. lipn1a2020., imenovano je novo Procjeniteljsko povjerenstvo za naredno razdoblje od
detiri godine. Dana 2. lipnja 2023., donesena je Odluka Zupana o izmjeni dlanova
Procjeniteljskog povjerenstva za trliSte nekretnina na podrucju Dubrovacko - neretvanske
Zupanije, KLASA: 364-01 123-01/65, URBROJ: 21 17 -01-23-1

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Dubrova6ko - neretvanske 2upanije predstavlja
administrativno - tehnicku podr6ku procjeniteljskom povjerenstvu i obavlja sve strucne poslove
odredene Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, uklju6ujuci izradu ovog lzvje56a,
sukladno dlanku 16. st. 2. spomenutog Zakona.

U ovom lzvje5cu koriSteni su podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena, odnosno, podaci koji su
evidentirani u informacijskom sustavu trZi5ta nekretnina (eNekretnine), a koji je uspostavilo
Ministarstvo graditeljstva, prostornog uredenja i drZavne imovine Republike Hrvatske.

lzvje5ce obuhvaca podatke od 1. sije6nja 2023. godine do 31. prosinca 2023. godine, i to za

sljedece opcine/gradove. Blato, Dubrovacko primorje, Janjina, Konavle, Kordula, Kula
norinska, Lastovo, Lumbarda, Metkovic, Mljet, Opuzen, Orebic, Ploce, Pojezerje, Slivno,
Smokvica, Ston, Trpanj, Vela Luka, Zalablje, Zupa dubrovadka.

Posljednje izvje5ce za 2022. godinu objavljeno je 31 . oZujka 2023. godine.

DUBROVNIK O7U)AI< 2024 5



3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUEJU DUBROVAEKO - NERETVANSKE ZUPANIJE

(izuzev grada Dubrovnika)

U ovom lzvjeSiu koriSteni su podaci o prometu nekretnina na podrudju Dubrovaiko -
neretvanske iupanije evidentirani u sustavu eNekretnine.

Podaci su uneseni u sustav tijekom 2023. i 2024. godine od strane Upravnog odjela za

prostorno uredenje i gradnju Dubrovaiko - neretvanske iupanije i Porezne uprave temeljem
dostavljenih ugovora. Dodatni podaci (primjerice oznake katastarskih destica), prikupljeni su

putem preglednika Geoportal, te uvidom u zemljiSne knjige i katastar.

o ST - stan/apartman
o OK - stambena zgrada (kuia)
c PZG - poslovne zgrade

o PP - poslovni prostori
o GZG - gospodarske zgrade

o VIK - nekretnine za povremeni boravak
o Q - garaia
o PGM - parkirno garaZno mjesto
o VPM -parkirno mjesto

o RN - razlidite nekretnine
o OS - ostalo
o RU - ruievine
o GZ - gradevinsko zemljiSte

o PZ - poljoprivredno zemljiSte

. 5Z- Sumsko zemljiSte

o PNZ - prirodno neplodno zemljiSte

. GM - garaino mjesto
o SP - spremiSte
o SKL - skladiSte

b

Analiza je napravljena za:

)zu)AK 2024



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUEJU DUBROVAEKO - NERETVANSKE ZUPANIJE

(osim grada Dubrovnika) OD 01.01.2023. DO 31,.12.2023.

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODA.lA NAJAM ZAKUP
PRAVO

GRAOENJA

PRAVO

srulnosn

U ODNOSU
NA

PRETHODNU

6ODINU
(r%)

ST - stan/apartman 234 131 0 0 n -4,95%

OK - stambena zgrada
(kuia) 237 3 0 0 0 L4,89%

PZG - poslovne zgrade 1 0 I 0 0 -80,00%

PP - poslovni prostori l.L 0 65 U 0 39,68%

GZG - gospodarske zgrade t2 0 0 0 +71,43%

VIK - nekretn. za povr

boravak
2 U U 0 U 0,oo%

G - garaia 1 0 U 0 0 -83,33%

PGM - parkirno garaino
mjesto

2 0 0 n U 0,oo%

VPM - parkirno mjesto 1 0 1 U 0 +100,00%

RN - razlie ite nekretnine 196 n U 0 0 +5,95%

OS - ostalo 23 0 U 0 0 +64,29%

RU - ruievine 1 0 0 0 0 -85,7t%

GZ - gradevinsko zemlji5te 730 0 7 0 0 +16,06%

PZ - poljoprivredno
zemlji5te

445 0 10 0 0 -77,99%

52 - Sumsko zemljiite 96 0 3 0 0 -12,39%

PNZ - prirodno neplod
ze m li iSte

1 0 0 0 0 -65,67%

GM - garaino mjesto 0 0 0 0 0 0,00%

5P - spremiSte L 0 0 0 0 0,00%

SKL - skladiSte 0 n 5 0 0 -66,67%

NAPOMENA: unosi se ukupan broj evidentiranih ugovora za razdoblje od 01.01.2023. do

31..L2.2023.



5. KU POPRODAJA N EKRETN I NA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 01.01.2023. DO

37.12.2023.

VRSTA

NEKRETNII{E
KUPOPRODAJA

(broj kupopr.)

VRI.,EDNOST

KUPOPRODAIE (u

EUR)

POVRS!NA
(u m2)

PROSJECNA

CIJENA

EUR/m2

U ODNOSU
NA

PRETHODNU

GODTNU (t%)

ST - stan/apartman 234 26.r73.691,64 15.723,64 1.664,61 -0,14

OK - stambena
zgrada (kuia)

237 40.262.653,99 L22.r87,26 329,s3 -9,34

PZG - poslovne
zgrade

I 3.300.000,00 6.083,00 542,50 +55,04

PP - poslovni
prostori

11 567.844,47 784,14 724,16 +1,L7

GZG - gospodarske
zgrade

t2 545.500,00 25.970,58 2L,OO +67,92

VIK - nekretn. za

povr. boravak
2 167.000,00 85,00 1,.964,71 0,00

G - garaia 1 5.150,00 15,50 332,26 +45,53

PGM - parkirno
garaZno mjesto

2 20.000,00 30,s4 654,88 0,00

VPM - parkirno

mjesto
1 2.000,00 38,00 52,63 -62,39

RN - razlidite
nekretnine

196 18.428.204,76 504.207,t5 36,55 +104,31

OS - ostalo 22 1.309.995,20 3.355,06 390,45 +89,28

RU - rulevine 1 10.000,00 61,00 163,93 -2L,56

GZ - gradevinsko

zemljiSte
730 62.948.060,61 6L7.987,98 101,86 -3,12

PZ - poljoprivredno

zemljiSte
445 3.794.746,21, 725.830,43 5,23 +77,23

52 - 5umsko
zemljiSte

96 2.946.L79,89 544.L25,17 5,4L +90,17

PNZ - prirodno

neplod. zemlji5te
L 4.7tt,66 183,00 25,75 +110,66

GM - garaino
mjesto

0 0,00 0,00 0,00 0,00

SP - spremi5te 1. 26.000,00 152,00 t7t,o5 0,00

SKL - skladi5te 0 0,00 0,00 0,00 0,00

)UBROVNIK, OZUJAK2024 3



5,2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI

GRADOVTMA/OPC|NAMA ZA RAZDOBUE OD O7.O!.2O23. DO 31.12.2023.

5.2.1 ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

5.2.2 ST _ STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVR$NA
STANAIAPARTMANA

(m2)

KUPOPRODA'A
(broi kupopr.)

VRIJEDNOST

XUPOPRODAJE
(u EURI

POVRSINA
(u m2)

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

od 15 m2 do 24 m2 1. 39.500,00 24,9t 1,.585,71

od 25 m2 do 39 m2 20 1,.358.627,48 651,2r 2.086,31

od 40 m2 do 59 m2 80 7.582.066,74 4.053,95 L.870,29

od 60 m2 do74 m2 60 6.752.66r,76 3.99s,50 t.690,07

od 75 m2 do 119 m2 61 7.390.349,25 5.322,07 1.388,62

povrSine veie od 120 m2 10 3.029.287,00 1.653,18 L.832,40

5.2.3 ST-STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA pO ETAzt NA KOJOJ SE NEKRETNTNA NALAZI

ETAZA

STANA,/APARTMANA

I(UPOPRODA'A
(broj kupopr.)

VRlJEDNOST

KUPOPRODAJE

(u EUR)

POVRSINA
(u m2)

PROSJECNA ClJENA

EUR/m2

Podrum 1. 113.000,00 I04,t7 1.085,39

Suteren 8 1.s02.500,00 512,96 2.622,35

Prizemlje 4I 4.361.863,56 2.479,38 t.759,26
1. kat 62 6.703.357,85 4.t75,90 1.60s,25

2. kat 29 3.362.984,49 2.052,r5 r.638,76

3. kat 14 1.059.098,00 8t0,44 1.319,16

4. kat 19 L.492.627,26 1.101,00 1.355,70

5. kat 4 377.00,00 344,63 1.093,93

6. kat 0 0,00 0,00 0,00

7. kat 0 0,00 0,00 0,00

8. kat 0 0,00 0,00 0,00
>od 8. kata 0 0.00 0,00 0,00

Stambeno potkrovlje 5 714.504,00 358,16 t.994,93

UKUPNA
KUPOPRODAJA

(broj kupopr.!

UI(UPNA

VRIJEDNOST

KUPOPRODAIE (u

EUR}

UKUPNA POVR$NA
(u m')

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

234 26.L73.69t,64 t5.723,64 t.664,61,

DUBROVNIK, OZU)AK2024 9



5.2.4 ST _ STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA I OPCINAMA

s.2.5 OK - STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPNA XUPOPRODA'A
(broi kupopr.)

VRUEDNOST

KUPOPRODATE (u EUR)

POVRSINA
(u m2)

PROSJECNA CIJENA EUR/M2

237 40.262.653,99 122.187,26 329,53

5.2.6 OK - STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSTNI NEKRETNINE

KOJA SE PRODAJE

cRAD/OPC|NA
KUPOPRODA'A
(broj kupopr.l

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE

(u EUR)

POVRS!NA
(u m2)

PROSJECNA

CUENA EUR/m2

BLATO 5 ss2.000,00 284,72 1.938,7s

DUBROVA.KO PRIMORJE 2 195.000,00 94,89 2.055,01

JANJINA 2 244.000,00 151,85 1.606,8s

KONAVLE 13 1.650.864,00 782,09 2.tL1,84
KOR.ULA 33 4.679.263,19 2.692,8L L.737,69

KULA NORINSKA I 100.000,00 136,35 733,4r
LASTOVO 4 s20.000,00 263,08 r.976,59

LUMBARDA 6 1.l-87.000,00 41,8,40 2.837,00

METKOVIC 55 5.L42.268,92 4,043,L5 t.271,85

OPUZEN 11 1.026.850,00 861,08 t.192,5L

OREBIC 15 1.400.833,42 8L7,23 r.774,t2
PLOCE 42 3.0s5.628,00 2.s99,42 I.I75,89
SLIVNO 20 2.191.737,30 962,88 2.275,51

STON 1 1s0.000,00 16,79 1.953,38

VELA LUKA 2 230.000,00 153,t7 1.50r.,60

Zupa ouanovncra 22 3.847.846,80 1.385,73 2.776,77

POVRSINA tZ ZK.UI. (m'z)

- obuhvaca povr5inu

zemljiSta itlocrtne
povriine gradevina

KUPOPRODAJA

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE (u

EUR)

POVR$NA U

PROMETU

{u m2} - suvlasniEki
udio koii je u

prometu

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

do 100 m2 55 2.246.1Lt,18 2.800,81 801,91

100-150 m2 t] t.876.2tL,09 2.0s8,33 9Lt,52
150-200 m2 15 1.584.000,00 2.630,66 640,14

200-300 m2 27 2.718.500,00 6.452,01 42L,34

300-400 m2 32 5.675.100,00 10.s05,59 540,L4

400-500 m2 L3 2.202.000,00 5.849,08 376,47

500-600 m2 24 6.635.418,53 13.036,56 508,99
600-800 m2 16 3.783.500,00 10.609,40 3s6,52
800-1000 m2 8 2.968.000,00 7.260,14 408,81
1000-1.500 m2 13 4.140.400,00 15.743,58 262,99

1500-2000 m2 6 t.3t6.275,40 10.582,00 t24,39
preko 2000 m2 LT 5.0t7.237,79 34.652,00 t44,79
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s.2.7 OK - STAMTENAZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDTNTM GRADOVTMA r

OPCINAMA

5.2.8 PP _ POSLOVNI PROSTOR _ KUPOPRODAJA

5.2.9 PP _ POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

GRAD/OPCINA
XUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE (u

EUR)

POVRS!NA
(u m2)

PROS'ECNA CUENA

EUR/m2

BLATO 22 7.339.570,7r 15.012,48 488,90

DUBROVACKO PRIMORJE 5 385.580,00 488,02 790,09

JANJINA 8 966.87s,00 3.055,35 316,45

KONAVLE 10 3.382.000,00 8.998,59 375,83

KORCULA T7 4.075.682,00 7.266,2L s60,9 1

KULA NORINSKA 4 173.8r2,26 1.389,00 725,L3

LASTOVO 5 4s3.000,00 1.037,00 436,84

LUMBARDA 3 2.000.000,00 1.195,50 1.612,94

METKOVIC 24 1.995.900,00 t8.312,14 109,0s

MUET 6 579.551,00 8.851,00 65,48

OPUZEN 16 1.212.s00,00 17.65t,67 104,06

OREBIC 4L 7.554.900,00 1 5.170,33 505,26

PLO.E t4 743.598,83 4.320,10 L72,t3
POJ EZERJ E 4 94.500,00 712,OO t32,72
SLIVNO 23 2.497.800,00 5.071 ,65 49L,92

SMOKVICA T 72.547,6t s00,00 145,10

STON 11 2.649.586,58 5.534,33 478,75

TRPANI 6 975.000,00 3.L]9,L9 306,69

VELA LUKA 13 2.574.250,00 9.183,34 280,32

ZUPA DUBROVACKA 4 425.000,00 t.247,33 340,73

UXUPNA KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAIE (u

EUR)

POVRSINA
(u m2l

PROS'ECNA CUENA

EUR/m2

11 567.844,47 784,1.4 724,L6

POVRSINA POSTOVNOG

PROSTORA(m2)

XUPOPRODAJA

(broi kupopr.)
VRUEDNOST

KUPOPRODATE (u EURI

POVRSINA
(u m2)

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

od 15 m2 do 24 m2 2 35.500,00 37,50 946,67

od 25 m2 do 39 m2 L 20.000,00 26,6s 750,47

od 40 m2 do 59 m2 2 110.135,00 103,8 1 1.060,94

od 60 m2 do 74 m2 2 L25.720,00 L30,44 963,81

od 75 m2 do 119 m2 1 60.000,00 r01 ,61 557,26
povriine veie od 120 m2 1 185.000,00 354,64 52t,66
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5.2.70 PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

5.2,7I PP _ POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA I OPEINAMA

5,2,12 GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE _ KUPOPRODAJA

Podrum n 0,00 0,00 0,00

Suteren 1 60.000,00 107,67 557,26

Prizemlje 7 t92.988,47 2t1,95 9t0,54
1. kat 0 0,00 0,00 0,00

2. kat 0 0,00 0,00 0,00

0,003. kat 0 0,00 0,00

4. kat 0 0,00 0,00 0,00

5. kat 0 0,00 0,00 0,00

6. kat 0 0,00 0,00 0,00

7. kat 0 0,00 0,00 0,00

8. kat 0 0,00 0,00 0,00
>od 8. kata 0 0,00 0,00 0,00

Potkrovlie 0 0,00 0,00 0,00

METKOVIC 5 450,32 650,92293.L24,47
t.o37,2LOPUZEN 4 164.720,00 158,81

PLOCE 2 110.000,00 L75,OL 628,54

730 62.948.060,57 617.987,98 101,86

DUBROVNIK, OZUJAK2024 t2

ETAZA POSLOVT{OG

PROSTORA

KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE
(u EURI

POVRSINA
(u m')

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

GRAD/OPonA
I(UPOPRODAJA

{broi kuoopr.l
VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE (u EURI

POVR$NA
(u m2)

PROSJECNA ClJENA

EUR/m2

UKUPNA KUPOPRODAJA

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

I(UPOPRODAJE

{u EUR}

POVRSINA

(u m2)

PROSJECNA CUENA

EUR/m2



5.2.13 GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRS!NA

GRADEVINSKOG

ZEMUGTA E ZK. UI-.

(m2)

I(UPOPRODA'A
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE

(u EUR)

POVRS'NA U
PROMETU

(u m2) -
suvlasniEki udio

koji je u
prometu

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

do 300 m2 279 2.4LL.753,57 32.4t3,57 74,4t
300 - 500 m2 91 4.890.320,09 36.043,69 135,68

500 - 800 m2 L3l 9.145.170,27 87.097,57 105,00

800 - 1000 m2 42 3.597.347,O4 37.055,37 97,08

1000 - 1500 m2 58 6.878.132,58 68.100,84 10 1,00

1500 - 2000 m2 42 5.3s3.968,01 69.728,00 91,1,3

viSe od 2000 m2 80 29.61t.369,07 287.549,00 103,19

5.2.1,4 GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA I OPCINAMA

GRAD/OPCIt{A
KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

I(UPOPRODAJE

(u EUR)

POVRSINA
(u m2l

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

BLATO 28 1.138.597,95 7.724,00 L47,42

DUBROVA.KO PRIMORJE 20 2.094.762,08 12.54r,58 L67,03

JANJINA 59 3.000.099,50 32.640,37 91,91

KONAVLE 34 2.637.373,00 20.1,t8,25 131,09

KORCULA 53 3.058.190,36 28.457,46 L07,47

KULA NORINSKA 26 507.438,50 21,.027,00 24,73

LASTOVO 10 954.000,00 4.819,00 L97,97

LUMBARDA 40 4.352.320,05 26.009,2s L67,34

METKOVIC 47 1.088.710,00 39.238,00 27,75

MUET 10 268.993,00 2.765,83 97,26

OPUZEN 23 946.100,00 24.451,00 38,68

OREBIC 181 34.963.6L7,12 312.105,s6 tt2,02
PLOCE 20 s42.606,63 8.017,62 67,68

POJEZERJE 7 18.200,00 5.362,00 3,39

SLIVNO 48 L.tt3.273,56 16.955,78 6s,66

STON 28 842.00t,9L L0.926,92 77,06

TRPANJ l4 206.3t2,76 2.462,81 83,77

VELA LUKA 44 3.664.328,7L 3r.t72,84 I17,55
ZAZABUE 2 500,00 68,00 1,35

ZUPA DUBROVACKA 36 1.550.535,53 tt.1t3,71, r39,52

5.2.15 PZ _ POUOPRIVREDNO ZEMUISTE _ KUPOPRODAJA

UKUPNA XUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

XUPOPRODAJE

(u EUR)

POVRSINA
(u m2l

PROS'ECNA CUENA

EUR/m2

445 3.794.746,2L 725.830,43 5,23



5,2.76 PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

5.2.T7 PZ _ POUOPRIVREDNO ZEMUISTE _ KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA I

OPCINAMA

5.2.18 5z - 5uvsro zEwrur5rE - KUpopRoDAJA

povnSrrl
POUOPRIVREDNOG

zennu6m z zx.
UL. (m'!

KUPOPRODAIA
(broi kupopr.l

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE (u

EURI

povR5rrua u
PROMETU

(u m2) -
suvlasni6ki udio
koji je u prometu

PROSJECNA CIJENA

EUR,/m2

do 1000 m2 263 895.412,53 119.571,33 7,49

1000 - 2000 m2 82 526.183,84 115.376,80 4,56
2000 - 4000 m2 53 555.798,55 742.269,00 3,91

4000 - 6000 m2 28 470.848,00 134.165,30 3,51

6000 - 8000 m2 6 2L5.825,79 43.028,00 5,02

8000 - 10000 m2 2 192.000,00 77.348,00 Lt,07
viie od 1,0000 m2 11 938.677,50 t54.072,00 6,09

GRAD/OPONA
KUPOPRODA'A
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE

(u EUR)

POVR$NA
(u m2)

PROSJECNA CUENA

EUR/m2

BLATO 32 192.377,99 59.645,95 3,23

DUBROVACKO

PRIMORJE
15 231.140,58 21.49t,06 8,41

.JANJINA 10 62.s00,00 LL.90L,47 5,25

KONAVLE 1.7 181.36s,96 28.292,58 6,4L

KORCULA t7 162.s00,93 19.204,05 8,46

LASTOVO 4 9.474,00 3.571,00 2,65

L7 97.638,57 17.835,50 5,47

METKOVIC 37 3t9.257,46 87.515,00 3,65

MUET 5 25.496,76 2.387,00 10,68

OPUZEN 62 470.788,99 L66.394,07 2,83

OREBIC 62 1.088.077,11 74.528,99 t4,60
PLOCE 56 244.24t,54 73.581,58 3,32

PO] EZE RJ E 15 20.047,00 13.185,33 1,52

SLIVNO 38 203.809,88 49,894,t6 4,08

SMOKVICA 4 8.07s,00 3.159,50 2,56

STON t7 128.407,20 15.583,33 8,24

TRPANJ 5 33.015,00 L.293,33 25,53

VELA LUKA 23 243.3r8,24 33.378,57 7,29

ZAZABUE 3 15.500,00 32.693,00 o,47

Zupn ouanovncra 6 57.120,00 4.294,96 13,44

UXUPNA
KUPOPRODAJA
(broj kupopr.f

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE

(u EUR)

POVR$NA
(u m2)

PROSJECNA CIJENA

EUR/m2

96 2.946.r79,89 544.125,17 5,4L

LUMBARDA
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5.2.19 5z - 5uvsro zruur5rE - KUpopRoDAJA pREMA povn5rrur NEKRETNTNE

s.2.20 5z -5uttrsro zEruur5rE - KUpopRoDAJA u poJEDrNrM GRADovruR r opcrrlRuR

povR5rrue

Suusroc
zrruur5m rz zx.

Ut. (m2)

KUPOPRODAJA

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE (u

EUR)

povRitrua u PRoMETU
(u m2) - suvlasniEki

udio koji je u prometu

pRoseCnl cuena
EUR/m2

do 1000 m2 51 t74,172,tL 19.464,30 8,95

1000 - 2000 m2 IL 72.667,70 L6.013,25 4,52

2000 - 4000 m2 t4 262.593,72 40.136,48 6,54

4000 - 5000 m2 8 279.861,80 39.833,33 1,03

6000 - 8000 m2 3 290.873.00 20.402,50 L4,26

8000 - 10000 m2 1 33.011,56 8.252,89 4,00
viSe od 10000 m2 a 1.833.000,00 399.962,42 4,58

GRAD/OPONA
KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST

KUPOPRODAJE
(u EUR)

POVR$NA
(u m2)

PROSJECNA CTJENA

EUR/m2

BLATO 9 r92.820,72 28.694,30 6,72

DUEROVACKO PRIMORJE 5 90.263,63 11.838,40 7,62

JANJINA 1,2 316.879,32 57.503,06 5,51

KONAVLE 4 1.005.496,5s 202.165,50 4,97

roncuu 11 737.293,00 12.7L7,92 10,80

KULA NORINSKA 1 1.015,00 203,00 5,00

MUET 1 14.408,00 7.204,00 2,00

OREBIC 26 1.005.937,28 72.820,55 13,81

PLOCE 9 16.999,89 5.381,8s 3,16

SMOKVICA 2 2.100,00 6.160,50 0,34

STON L2 t46.72t,50 L28.t32,42 1,15

VELA LUKA 4 16.245,00 11.303,67 t,44
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5.3. PROMJENA PROSJECruIH TUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA

PRETHODNE GODINE

5.3.1 KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

5.3.2 KUpopRoDAJNE cTJENE STAMBENTH zcRADA (oBrrEUSKrH ruea)

GODINA
KuPoPRoDArrun pnogeCrun

cIJENA (EUR/m2l

PROMJENA U ODNOSU NA

PRETHODNU GODINU
(t %)

2023 t.664,6t +75,24

2022 1.444,53 -9,77

2027 1.590,39 +28,32

2020 1.239,36 +2,66

2079 1.207,22 +4,25

2018 1.L57,96 +4,13

20rl t.tt2,03 +22,16

20t6. 910,30 -2 1,80

2015 r..164,03 -14,55

20L4 1.363,83 +L2,69

2013 t.2L0,25 +L3,26

20L2 1.068,52 0,00

GODINA
KUPOPRODAJNA PROSJECNA

cIJENA (EUR/m2l

PROMJENA U ODNOSU NA

PRETHODNU GOD]NU
(r%)

2023 329,s3 -9,23

2022 363,03 +3,92

202r 349,33 +15,31

2020. 302,80 +16,26

2019 t77,80 -19,8s

2018. 2t4,34 +577,87

2077 34,69 -57,79

20t6. 82,t8 -84,IL
201,5 5L7,T6 -40,16

2074 864,27 +74,43

201,3 495,50 -37,27

20\2 789,84 0,00

DUBROVNI(, OZUJAK2024



5.3.3 KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

5.3.4 KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

GODINA
KUPOPRODAJNA PROSJECNA

CIJENA (EUR/m2)

PROMJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

lt%l
2023. 724,t6 +2,27

2022. 708,06 -42,55

202L. t.232,49 +22,73

2020. r.oo4,22 +163,08

2019 38t,71 +40,26

2018. 272,t5 +36,70

201,7 199,09 -76,37

20L6 842,45 -26,07

2015 1- 139,58 +337,48

20t4 260,49 -46,70

2013 488,73 -13,31

20L2 563,74 0,00

GODINA
KUPOPRODAINA PROSJECNA

CIJENA (EUR/m2)

PROMJENA U ODNOSU NA

PRETHODNU GODINU

l!%l
2023 101,86 -3,87

2022 105,96 +\7,47

202t 90,20 -1,1,,23

2020 101,61 +26,96

20L9 80,03 +3 1,39

20 18. 60,91 +22,82

20t7 49,59 -t5,27

20L6. 58,53 +45,17

2015 40,32 -47,1.4

20t4. 16,28 +47,48

20t3. 5L,72 -37,23

20t2 82,39 0,00

)UBROVNIK, OZU)AK2024



5.3.5 KUPOPRODAJNE CIJENE POUOPRIVREDNOG ZEMUISTA

5.3.6 KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA

GODINA
KUPOPRODA'NA PROSIETNA

CIJENA (EUR/m2)

PROMJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

(r %)

2023. 5,53 +25,48

2022. 4,I7 1,16

202L. 4,22 -26,48

2020. 5,73 +78,87

201,9. 3,2L +l-,03

2018. 3,r1 -28,48

20L7 4,44 -74,60

201,6. 17,47 +86,52

2015. 9,37 +I91,77
201,4. 3,2t +18,69

2013. 2,70 -68,98

201,2. 8,72 0,00

GODINA
KUPOPRODAJNA PROSJECNA

CIJENA (EUR/m2)

PROUT'ENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

(t%)
2023. 5,4r +50,90

2022. 3,59 -70,46

202t. 4,0L +366,45

2020. 0,86 -75,09

20t9. 3,45 +7,96

2018, 3,19 -14,08

20L7 ?7) -0,13

2016. 3,72 -L3,37

2015. 4,30 0,00

20L4. 0,00 0,00

2013. 0,00 0,00

20t2. 0,00 0,00
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5.4. INDEKSNI NIZOVI-temeljem evaluiranih podataka izZbirke kupoprodajnih cijena

5.4.1 TNDEKSNt N|ZOVT STANOVA/APARTMANA

5.4.2 INDEKSNI NIZOVI GRADEVINSKOG ZEMUI5TA

5.4.3 INDEKSNI NIZOVI POUOPRIVREDNOG ZEMUISTA

5.4.4 INDEKSNI NIZOVI 5UIVSTOC ZEMUISTA

2023. 122,92

2022 tL8,94
202L. 1.01.,85

2020. 100,00

2023. L43,77

2022. t32,50
202r. rol ,53
2020. 100,00

l
,.

I

2023. t83,37
2022. 146,74

2021. 130,33

2020. 100,00

2023. 172,tr
2022. 156,79

2021. L36,23

2020. 100,00

DU BROVNI (, OZUJ AK 2024. t9
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6. NAJAM NEKRETNINA NA PODRUCIU DUBROVA.KO - NERETVANSKE ZUPANIJE

6.1. REKAPITULACUA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 01.01.2023. DO

31.12.2023.

VRSTA

NEKRETNINE

NA.lAM
(broj

ugovora)

UGOVORENA

MJESECNA

NAJAMNI'TA
( u EUR)

POVRS!NA

u
PROMETU

(um')

PROSJECNA

MJESECNA

NA'AMNINA
EUR/m2

U ODNOSU

NA
PRETHODNU

GODINU

{!%l
ST.
sta n/a partma n

131 48.127,26 6.686,44 7,29 +29,38

OK - stambena
zgrada (kuia) 3 2.940,00 897,00 3,28 +484,04

VIK - nekretnine
za povr. boravak

U 0,00 0,00 0,00 0,00

6.2. REKAPTTULACTJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNTNA, POVRS|Nt I GRADU/OPC|Nt ZA

RAZDOBUE OD 01.01.2023. DO 3L.72.2023.

6.2.1 ST - STAN/APARTMAN - NAJAM

6.2.25r -STAN/APARTMAN - NAJAM pO pOVRStNt NEKRETNTNE

UKUPNI BROJ

OBRADENIH

UGOVORAO NAJMU

UKUPNA UGOVORENA
MJESECNA NAJAMNINA

(u EUR)

POVRSTNA U

PROMEru
(u m2)

PROSJECNA MJESEC'{A
NATAMf{lNA EUR./m2

131 48.127,26 6.686,44 7,29

POVR$NA
STANA/APARTMANA (m2)

NAJAM
( broj ugovora)

UKUPNA

UGOVORENA

MJESECNA

NAJAMNIf{A
(u EURI

POVRSINA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

MJESECNA

NAJAMNINA
EUR/rn2

od 15 do 24 m2 10 2.019,08 222,8t 9,06
od 25 do 39 m2 27 8.449,25 8s0,31 9,94
od 40 do 59 m2 56 t9.399,t7 2.670,97 7,26
od 60 do 74 m2 19 7.683,50 1.224,83 6,27
od 75 do 1L9 m2 12 7.04t,25 1,.045,52 6,73
povriine veie od 120 m2 5 4.010,00 548,00 6,1,9
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6.2.3 ST-STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAzr NA KOJOJ SE NEKRETNTNA NALAZT

6.2.4 ST _ STAN/APARTMAN _ NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA I OPCINAMA

ETAZA

STANA,/APARTMANA
NA'AM

(broj ugovora)

UKUPNA

UGOVORENA
MJESECNA

NAJAMNINA (u
EUR}

POVRSINA U
PROMETU

(u m')

PROSJECNA

MJESECNA

NA'AMNINA
EUR/m2

Podrum 0 0,00 0,00 0,00

Suteren 3 955,44 96,85 9,87

Prizemlje 1.4 4.640,36 661,54 7,01

1.. kat 21 8.710,33 1. 199,80 7,26

2. kat 8 3.446,O0 556,62 6,19

3. kat 2 440,00 87,82 5,01.

4. kat 4 1.040,00 204,69 5,08

5. kat 0 0,00 0,00 0,00

6. kat 0 0,00 0,00 0,00

7. kat 1 300,00 s5,00 5,36

8. kat 0,00 0,00 0,00

>od 8. kata 0 0,00 0,00 0,00

Stambeno potkrovlie 5 2.450,00 326,37 7,51,

GRAD/OPCINA
NAJAM

(broj ugovora|

UKUPNA

UGOVORENA

MJESECNA

NAJAMNINA
(u EURI

POVRSII{A U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

MJESECNA

NAJAMNINA
EUR/m2

BLATO 4 t.452,00 210,00 6,9t
DUBROVACKO PRIMORJE 4 1.6s0,00 22s,OO 7,33

JANJNA L 150,00 50,00 3,00

KONAVLE 24 9.s33,97 1. 151,80 8,28

KORCULA )i 8.870,01 99L,4t 8,95

LASTOVO 3 1.000,00 2L7,00 4,72

LUMBARDA A 1.200,00 197,00 6,09

METKOVI. 9 2.190,00 524,r3 4,78

OREBIC L4 3.309,9s 523,1,2 6,33

PLOcE 10 2.247,2s 643,93 3,49

STON 5 1.953,16 323,98 6,06

TRPANJ 1. 250,00 60,00 4,Ll
VELA LUKA 2 530,00 140,00 3,79

Zupn ousRovncrn 30 14.380,91 t.434,07 10,03
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6.2.5 OK - STAMBENA ZGRADA (OBTTEUSKA KUCA) - NAJAM

UXUPNI BROJ OBRADENIH
UGOVORAO NAJMU

UKUPNA UGOVORENA
MJESECNA NAJAMNINA

(u EUR)

POVRSINA U
PROMETU

(u m2)

PROS'ECNA

MJESECNA

NAJAMNINA EUR/m2

3 2.940,00 897,00 3,28

6.2.6 OK - STAMBENA ZGRADA (OBTTEUSKA KUCA) - NAJAM PO POVRS|NT NEKRETNTNE KOJA

SE IZNAJMUUJE

POVR$NA !Z
zK.Ut.(m2)

NA,AM
( broj ugovora)

UKUPNA

UGOVORENA
MJESEENA

NAJAMN!NA
(u EUR)

POVRSINA U

PROMETU
(u m2)

PROS'ECNA

MJESECNA

NAJAMNINA
EUR/m2

do 100 m2 1 290,00 98,00 2,96

100 - 150 m2 L 350,00 t27,OO 2,76

1"50 - 200 m2 0 0,00 0,00 0,00

200 - 300 m2 0 0,00 0,00 0,00

300 - 400 m2 0 0,00 0,00 0,00

400 - 500 m2 0 0,00 0,00 0,00

500 - 600 m2 0 0,00 0,00 0,00

600 - 800 m2 1 2.300,00 672,O0 3,42

800 - 1000 m2 0 0,00 0,00 0,00

1000 - 1500 m2 0 0,00 0,00 0,00

1500 - 2000 m2 U 0,00 0,00 0,00
preko 2000 m2 0 0,00 0,00 0,00

6.2.7 OK- STAMBENA ZGRADA (KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

GRAD/OPOilA
NAJAM

(broj ugovora)

UKUPNA
UGOVORENA

MJESECNA

NA'AMNINA
(u EUR)

POVR$NAU
PROMETU

(u m2l

PROSJECNA

MJESECNA

NAJAMNINA
EUR/m2

BLATO I 3s0,00 127,00 2,76

METKOVIc L 290,00 98,00 2,96

ZUPA DUBROVACKA 1. 2.300,00 672,00 3,42
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6.3. pRoMJENA pRosJEerutH curruA NAJMA poJEDrNrH NEKRETNTNA

6.3.1 CTJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

6.3.2 CTJENE NAJMA STAMBENTH ZGRADA (OBTTEUSKA KUCA)

2023. 7,29 +30,52

2022. 5,58 +27,L5

202r. 4,39 +16,34

2020. 3,77 +I7,17
2019. 1 1') -62,73

2018. 8,51 +476,84

201,7 1,47 0,00

20t6. 0,00 0,00

2015. 0,00 0,00
2014. 0,00 0,00

2013. 0,00 0,00

20L2. 0,00 0,00

2023. 3,28 +484,04

2022. 0,56 -92,53

202r. 7,5t +400,04

2020. 1,50 -78,24

20t9. 6,90 -55,62

2018. +35,9815,56

2017 tL,44 0,00

2016. 0,00 0,00

2015. 0,00 0,00

2014. 0,00 0,00

2013. 0,00 0,00
201,2. 0,00 0,00

DUBROVNIK, OZUJAK2024

GODINA
PROSJECNA MJESECNA

NATAMilINA (EUR/m2)

PROMJENAU ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

(*%l

GODINA
PROSJECilA M.IESECNA

NATAMNINA (EUR/m2)

PROMJENAU ODNOSU NA

PRETHODNU GODINU
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T.ZAKUP NEKRETNINA NA PODRU.JU DUBROVA.KO - NERETVANSKE ZUPANIJE

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 01.01.2023. DO

31,.12.2023.

7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI I GRADU/OPCINI ZA

RAZDOBUE OD 01.01.2023. DO 37.12.2023.

7 .2.1. PP _ POSLOVNI PROSTORI _ ZAKUP

VRSTA NEKRETNINE

ZAKUP

(broj
ugovoral

UKUPNA

VRIJEDNOST

UGOVORENIH
MJESECNIH

ZAKUPNTNA
(u EURI

POVRSINA

U PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

MJESECT{A

ZAXUPNINA
EUR/m2

PROMJENA U

ODNOSU NA

PRETHODNU

GODINU

(r %l

PZG - poslovne zgrade 1 1.000,00 130,00 7,69 +109,65

PP - poslovni prostori 65 42.580,01 4.4L7,78 9,64 +tt,78
GZG - gospodarske zgrade 0 0,00 0,00 0,00 0,00

G - garaia 0 0,00 0,00 0,00 0,00
PGM - parkirno garaino
miesto

0 0,00 0,00 0,00 0,00

VPM - parkirno mjesto I 36,65 LL,O4 3,32 0,00

GZ - gradevinsko zemlji5te l 5.196,83 2.481,00 2,09 0,00

PZ - poljoprivredno

zemliiSte
10 662,00 29.357,00 o,02255 0,00

52 - 5umsko zemlji5te 3 839,60 5.t27,OO 0,15354 0,00

PNZ - prirodno neplod.
zemljiite

0 0,00 0,00 0,00 0,00

GM - garaino mjesto 0 0,00 0,00 0,00 0,00

SP - spremiSte 0 0,00 0,00 0,00 0,00

SKL - skladiSte 5 3.t98,87 1.296,00 2,46 -39,68

UKUPNI BROJ OBRADENIH

UGOVORA O ZAKUPU

UKUPNA VRIJEDNOST

UGOVORETTIIH

MJESECNIH ZAKUPNINA
(u EUR)

POVR$NA U
PROMETU

(u m2)

PROSJECNA

MJESECNA

ZAKUPNINA

EUR/m2

65 42.s80,01 4.477,78 9,64

DUBROVNI I(, OZU ) AK 2024



7.2.2 PP _ POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

7,2.3 PP _ POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA I OPCINAMA

7.2.4 cz- GRADEVTNSKo zEMUr5rr - zarup

povR5rra
POSTOVNOG

PROSTORA (m2)

ZAKUP
( broj ugovora)

UKUPNA
VRUEDNOST

UGOVORENTH

utessCnrx
ZAXUPNINA

(u EUR)

povR$nn u
PROMETU

(u m2)

pnoseCNl
ureseCna

ZAKUPN!NA

EUR/m2

od 15 do 24 m'z 11 3.560,49 201,L6 t7,70
od 25 do 39 m'z 13 6.510,65 421,53 t5,45
od 40 do 59 m2 12 6.536,84 573,37 17,40

od 50 do 74 m'? 7 4.669,62 439,75 10,61

od 75 do 119 m'z L4 L2.767,28 7.371,39 9,31

povrSine veie od 120

m2
7 8.405,30 1.398,s8 6,01

GRAD/OPCINA

ZAKUP
(broj

ugovora)

UKUPNA

VRIJEDNOST

UGOVORENIH

MJESECN!H

ZA(UPNINA
(u EUR)

POVRSINA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

MJESECNA

ZAKUPNINA
EUR/m2

BLATO 4 2.500,44 317,00 7,89

DUBROVACKO PRIMORJE 4 3.631,40 453,25 8,01

JANJINA 1 1.100,00 L04,15 10,56

KONAVLE 5 4.402,36 187,56 23,41

KORCULA 11 6.928,95 392,2s 17,66

LASTOVO 3 453,80 361,50 t,26
uerrovtc 7 4.L25,00 70t,98 5,88

MUET 1 1.900,00 102,35 18,56

OPUZEN 1 400,00 3s,00 11,,43

OREBIC 4 2.280,00 134,00 17,O7

PLO.E 9 3.557,81 497,37 7,1,5

SMOKVICA 1 110,00 60,00 1,83

STON 3 L.420,00 L70,3t 8,34

TRPANI 1 4t6,67 712,00 3,72

VELA LUKA 5 4.130,00 405,00 70,20

ZUPA DUBROVACKA 5 5.223,58 384,06 13,60

UKUPN! ZAIruP
(broj ugovora)

UKUPNA UGOVORENA

MJESECNA ZAKUPNINA
(u EUR)

POVRSINA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

MJESECNA

ZAKUPNINA

EUR/m2

7 5.196,83 2..48L,00 2,09
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7.2.s cz- cRADEVTNSKo zEMUr5rr - zRrup po povRSru NEKRETNTNE

7.2.6 cz- GRADEVTNSKo zEMUr5rr - znrup u poJEDrNrM GRADovttvtR t opCnrRvR

7.2.7 pz- pouopRrvREDNo zrvrrSrr - zAKUp

povR5rrua

GRADEVINSXOG

zeuuEta 1mz;

ZAKUP
( broj ugovora)

UKUPNA

VRIJEDNOST

UGOVOREN!H
uresrCrurx
ZAI(UPNINA

(u EUR)

povnSrrul u
PROMETU

(u m2)

pnogrCna
MlessCNl

ZAKUPNINA

EUR/m2

do 300 m2 5 4.201,00 952,00 4,36

300 - 500 m2 0 0,00 0,00 0,00

500 - 800 m2 1 162,50 615,00 o,26

800 - 1000 m2 1 833,33 904 0,92

1000 - 1500 m2 0,00 0,00 0,00

1500 - 2000 m2 0,00 0,00 0,00

viSe od 2000 m2 0 0,00 0,00 0,00

enao/opCrna
ZAKUP

(broj ugovora)

UI(UPNA

VRIJEDNOST

UGOVORENIH

MJESECNIH

ZAKUPNlNA
(u EUR)

povR5tttl
U

PROMETU
(u mr)

PROS'ECNA

MJESECNA

ZAKUPNINA

EUR/m2

KONAVLE 3 1.801,00 462,00 3,90

KORCULA 1 833,33 904,00 0,92

one atc 1 162,50 61s,00 0,26

ZUPA DUBROVACKA 2 2.400,00 500,00 4,80

UKUPNI ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA UGOVORENA
mrrseCra zexuPNrNA

(u EUR)

POVR$NAU
PROMETU

(u m2)

PROSJECNA

MJESECNA

ZAKUP'{INA
EUR/m2

10 662,00 29.3s7,00 0,02255

0

0

DUBRovNTK, oZuAK2024



7.2.8 PZ_ POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

POVR$NA
POUOPRIVREDNOG

zEMUTSTA (m2)

ZAKUP

( broj ugovora)

UXUPNA
VR!JEDNOST

UGOVORENIH
MJESECNIH

ZAKUPNINA
(u EUR)

POVR$NA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECNA

MJESECNA

ZAXUPNINA

EUR/m2

do 1000 m2 3 rr2,00 L.702,OO 0,06s80

1000 - 2000 m2 2 1L6,67 2.916,00 0,04001

2000 - 4000 m2 3 150,00 10.544,00 0,01409

4000 - 6000 m'z 1 150,00 s.806,00 0,02s84

5000 - 8000 m2 U 0,00 0,00 0,00

8000 - 10000 m2 1 133,33 8.289,00 0,01609

viSe od 10000 m2 0 0,00 0,00 0,00

7.2,9 PZ_ POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA I OPCINAMA

GRAD/OPONA
ZAXUP

(broj ugovora)

UKUPNA

VRIJEDNOST

UGOVORENIH
MJESECNIH

ZAKUPNINA
(u EUR)

POVR$NA
U

PROMEru
(u m2l

PROSJECNA

MJESECNA

ZAKUPf{INA
EUR/m2

OPUZEN 5 312,00 17.445,00 0,01788

OREBIC 1 t6,67 1.310,00 0,01273

SLIVNO 3 233,33 8.996,00 0,02s94

STON 1 100,00 1.606,00 o,06227

7.2.10 5Z - 5UVSTO ZEMUTSTE - ZAKUP

UKUPNI ZAI(UP
(broi ugovoral

UKUPNA UGOVORENA

MJESECNA ZAKUPNINA
(u EUR)

POVRsINA U

PROMETU
(u m2)

PROSJECT{A

MJESECNA

ZAXUPNINA
EUR/m2

3 839,60 5.L27,00 0,16364

DUBROVNIK, OZU)AK2024



7.2.LL Sz - Sulsro zrvurSrE - zAKUp po povR5ttrr NEKRETNTNE

7.2.r2 5z - Surrlsro zrvut5rE - zAKUp u poJEDtNtM GRADovtvR t opctt,tRwtR

7.3. pRoMJENA pRos:eerutH cTJENA zAKUpA poJEDrNrH NEKRETNTNA u oDNosu NA

PRETHODNE GODINE

7.3.7 CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH POSTORA

povn5rne Suusxoe
zrnnuBm 1mr;

ZAKUP

( broj ugovora)

UKUPNA
VRIJEDNOST

UGOVORENIH
rutesttux
ZAKUPNINA

(u EUR)

povR$rua u
PROMETU

(u m2)

pRo$eCnl
natrseCna

ZAXUPNINA

EUR/m2

do 1000 m2 2 689,60 1.189,00 0,57998

1000 - 2000 m2 0 0,00 0,00 0,00

2000 - 4000 m2 L 150,00 3.938,00 0,03809

4000 - 6000 m2 0 0,00 0,00 0,00

6000 - 8000 m2 0 0,00 0,00 0,00

8000 - 10000 m2 0 0,00 0,00 0,00

vi5e od 10000 m2 0 0,00 0,00 0,00

eneo/opCrnn
ZAKUP

(broj ugovora)

UKUPNA
VRIJEDNOST

UGOVORENIH
rureseCrurx

ZAKUPNINA
(u EUR)

povn$ra
u

PROMETU
(u m2)

pnogrCrl
MJESECNA

ZAI(UPNINA

EUR/mz

STON 3 839,60 5.127,00 0,16364

GODINA
pRogrCra ursseCru
ZAKUPNINA (EuR/m2)

PROMJENAU ODNOSU NA

PRETHODNU GODINU
(t%)

2023 9,64 +13,54

2022 8,49 +2L,68

2021 5,98 -2,60

2020. 7,t6 +22,52

2019. 5,85 0,00

2018. 0,00 0,00

2017 7,22 0,00
201,6. 0,00 0,00

2015. 0,00 0,00

20L4. 0,00 0,00

201.3 0.00 0,00

20t2 0,00 0,00
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8. ANALIZA ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA SJEDNICAMA

PROO EN ITEUSKOG POVJERENSTVA DU BROVACKO - N ERETVANSKE ZU PAN IJ E

8.1 UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJISU RAZMATRANI U RAZDOBUU OD

07.01.2023. DO 3 1. 12. 2023.

8.2 BROJ ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 01.01.2023. DO

31.L2.2023.

Napomena: u broj elaborata na koje je dano konadno pozitivno miSljenje, uradunati su i elaborati koji

su vraieni na ispravak i dopunu te nakon toga prihvaieni.

BROJ EIABORATA NA KOJE JE DANO

PozlnvNo ur5urur

BROJ ETABORATA I(OJISU

VRACENI NA ISPRAVAK ILt

DOPUNU

BROJ ETABORATA POVUCENIH IZ

PROCEDURE

23L 21 0

VRSTA NEKRETNINE

UKUPAN BRO,,

ZAPRIMUEN!H

EI.AEORATA

BROJ

ELABORATA

NA KOJE JE

DANO

POZTTIVNO

ur5urur

BROJ

ETABORATA

vRaCtmrx na
ISPRAVA|( tU

DOPUNU

BROJ

ETABORATA

POVUCENIH IZ

PROCEDURE

ST - stan/apartman n 0 0 0

OK - stambena zgrada (kuia) 0 0 0 0

PZG - poslovne zgrade 0 0 0 n

PP - poslovni prostori 0 U 0 0

GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0

VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0

G - garaia 0 0 U 0

PGM - parkirno garaZno mjesto 0 0 0 0

VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0

RN - razlitite nekretnine n 0 0 0

OS - ostalo 0 0 0 0

RU - ru5evine 0 0 0 U

GZ - gradevinsko zemljiite 62 4l 22 0

PZ - poljoprivredno zemljiSte I20 It7 3 U

52 - Sumsko zemljiSte 73 73 0 U

PNZ - prirodno neplod. zemljiite 0 0 n U

GM - garaino mjesto 0 0 0 0

SP - spremiite 0 0 0 0

SKL - skladiite 0 0 0 0

DUBROVNIK, OZUJAK2024



8.3 BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA KOJISU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU I

RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE I NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA

RAZDOBUE OD 01.01.2023. DO 31.L2.2023.

8.4 PROMJENA BROJA ZAPRIMUENIH I RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA U ODNOSU

NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISUENJE POVJERENSWA

GOD!NA
UKUPAN BROJ ETABORATA NA KOJE

JE DANO POZITTVNO MISUENJE

PROMJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

(t broil

2021, 91

2022 252 +16l-

2023. 231 -2t

UKUPAN BROJ ELABORATA

VRACEMH NA ISPRAVAK ILI

DOPUNU

UKUPNA PROCI.IENJENA

VRIJEDNOST PRIJE ISPRAVKA ItI
DOPUNE (u EUR)

UKUPNA PROCIJENJENA

VRIJEDNOST NAKON

ISPRAVI(A lL! DOPUNE (u

EUR)

RAZI-IKA

PROC!JENJENIH

VRIJEDNOSTI PRIJE I

NAI(ON ISPRAVKA I

DOPUNE (u +/- EUR)

3 L3.L43,45 11.438,43 -L.705,02

GODlNA
UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH

ELABORATA

PROMJENA U ODNOSU NA

PRETHODNU GODINU
(t broj)

202L 2L4

2022 272 +58

2023 258 t4

)UBROVNIK, OZU]AK 2024 l(



8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

8.5 PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POryRDENIH OD STRANE

PROCJENITEUSKOG POVJERENSWA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

202r. t23

2022. 20 -103

2023. 27 +7

202t.

2022. 5.t91.807,02

2023. t0.899.212,43 +5.707.405,41

DUBROVNI K, OZU ) AK 2024. 31

GODTNA
UKUPAN BROJ ELABORATA

VRACENIH NA ISPRAVAK It! DOPUNU

PROMJENAU ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

(t broil

GODINA

UKUPAN BROJ ETABORATA

POTVRDENIH OD STRANE

PROO.POVJERENSTVA

PROMJENAU ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU

(t broil



9. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

9.1 UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

ST - stan/apartman 3 0 3

OK - stambena zgrada (kuia) 5 U 5

PZG - poslovne zgrade 0 0 0

PP - poslovni prostori 3 0 3

GZG - gospodarske zgrade 0 0 0

0VIK - nekretn. za povr. boravak 0

0 0 0G - garaia

PGM - parkirno garaZno mjesto 0 0 0

VPM - parkirno mjesto 0 0 0

RN - razliiite nekretnine 0 0 0

OS - ostalo 0 0 0

RU - ruievine 0 0 0

GZ - gradevinsko zemljiite 56 19 75

PZ - poljoprivredno zemljiSte t2 5 L7

35z - Sumsko zemljiSte 5 9

PNZ - prirodno neplod. zemljiite 0 0 0

GM - garaino mjesto 0 0 0

0SP - spremi5te 0 0

0SKL - skladi5te 0 n

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA 85 27 7t2
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VRSTA NEKRETNINE

BROJ ZAPRIMUENIH

ZAHTJEVA KROZ

APTII(ACIJU

eNekretnine

BROJ ZAPRIMUEN!H

ZAHT.IEVA IZVAN

APTIKACIJE

UKUPAN BROJ

ZAPRIMUENIH

ZAHTJEVA



9.2 UKUPAN BROJ IAIADAKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

NAPOMENA: od ukupnog broja izdanih izvadaka dva su izdana temeljem zahtjeva iz2022. kao idvije
obavijesti takoder temeljem zahtjeva iz2022. Temeljem zahtjeva i22023., izdano je osam obavijesti,
od dva zahtjeva su procjenitelji odustali, dva su formalno odbijena obzirom da su rijeieni kroz drugi
zahtjev, jedan zahtjev je proslijetlen drugojjedinici lokalne samouprave na nadleZno postupanje, a pet
zahtjeva za izdavanjem izvatka zaprimljena tijekom 2023., rijeieno je u2024. godini, od kojih su izdana

detiri izvatka ijedna obavijest.

VRSTA NEKRETNINE

BROJ IZDANIH IZVADAKA.

Zahtjev predan u

eNekretninama

BROJ IZDANIH
IZVADAKA - Zahtjev

predan osobno

ST - stan/apartman 3 0

OK - stambena zgrada (kuia) 6 0

PZG - poslovne zgrade 0 0

PP - poslovni prostori 3 0

GZG - gospodarske zgrade 0 0

VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0

G - garaZa 0 0

PGM - parkirno garaino mjesto 0 0

VPM - parkirno mjesto 0 0

RN - razlidite nekretnine 0 0

OS - ostalo 0 0

RU - ruievine 0 0

GZ - gradevinsko zemljiSte 44 15

PZ - poljoprivredno zemljiSte 9 5

52 - Sumsko zemljiSte 7 3

PNZ - prirodno neplod. zemljiite 0 0

GM - garaino mjesto 0 U

SP - spremiite 0 0

SKL - skladiSte n

UKUPAN IZDANIH IZVADAKA 12 23
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10. ZAHTJEVIZAIZDAVANJE IZVATKA IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

Za razdoblje od 1.1.2023. do 3L.L2.2O23. nije zaprimljen niti jedan zahtjev za izdavanje izvatka

iz plana pribliZnih vrijednosti.
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11. ZAKUUEAK

Tijekom 2023. godine, u informacijskom sustavu eNekretnine, zabiljeZeno je ukupno L994

kupoprodaje na podrudju Dubrovadko - neretvanske Zupanije, 5to je u odnosu na 2022.
godinu, poveianje od7,43Yo. Sukladno dostupnim podacima, najviSe se trgovalo gradevinskim

i poljoprivrednim zemljiitem, a zatim obiteljskim kuiama, stanovima i razliditim nekretninama.

elanovi procjeniteljskog povjerenstva za Dubrovaiko - neretvansku iupaniju su:

L. Silvio Markota, dipl.iur., predstavnik Dubrovaiko - neretvanske Zupanije, vi5i savjetnik
u Upravnom odjelu za zaititu okoliSa, imovinsko-pravne i komunalne poslove -
predsjed n i k Povjerenstva,

2. Silvana Taslaman, Zavod za prostorno uredenje Dubrovaiko - neretvanske iupanije,
Petilovrijen ci 2, 2OOOO Du brovn i k, za mjen ica p redsjedn i ka Povjerenstva;

3. Nik5a Konjevod, Janjevska 3, 20000 Dubrovnik, dlan;

4. Milena Burazor, AEDIUM d.o.o., Vukovarska 26/4,20000 Dubrovnik, dlanica;

5. lvan Grizelj, predstavnik Ministarstva financija, Porezna uprava, PodruEni ured

Dubrovnik, lspostava Dubrovnik, Odjel za gradane, samostalni upravni referent za

utvrdivanje poreza i doprinosa gradana, dlan.

Dana 28.04.2023., Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine,

dostavljen je Plan pribliZnih vrijednosti za zemljiSta za 2022. godinu (PPV 01.01.20231.

Sukladno dopisu Ministarstva prostornog ureCfenja, graditeljstva i driavne imovine, KLASA:

364-OL/22-OL|L3, URBROJ: 53L-04-l-2-112-23-13, od L2.06.2023., provedena je evaluacija

stanova/apartmana za transakcije provedene u2O2\.,2022.i2023. godini u svrhu izrade Plana

p ri bliZn ih vrijed nosti za stanove/a partm ane.

Temeljem traZenja Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i driavne imovine, u

ovome izvjeiiu izradeni su i godiSnji indeksni nizovi za stanove/apartmane, gradevinska,

poljoprivredna i Sumska zemlji5ta.

Suglasnost na lzvje5ie o triiStu nekretnina za 2023. godinu za podruije Dubrovadko -
neretvanske iupanije, dana je na 27. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva za Dubrovadko -
neretvansku iupaniju koja je odrZana 29. oiujka2024.

Predsjednik procjeniteljskog povjerenstva

Silvio Markota, dipl.iur.

-r-
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